
Νόµος 3212/2003 «Άδεια δόµησης, πολεοδοµικές και άλλες διατάξεις θεµάτων 
αρµοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων». (ΦΕΚ 
Α΄ 308/31.12.2003) 
 

 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α' 

Α∆ΕΙΑ ∆ΟΜΗΣΗΣ 
 

 
Άρθρο 1 

Έννοια και περιεχόµενο της άδειας δόµησης 
[Το άρθρο 1 καταργήθηκε µε το άρθρο 22 Ν. 3399/2005 (ΦΕΚ Α΄ 255)] 

 
 

Άρθρο 2 
Αρµόδια όργανα έκδοσης της άδειας δόµησης, απαιτούµενα δικαιολογητικά και διαδικασία 

έκδοσής της 
[Το άρθρο 2 καταργήθηκε µε το άρθρο 22 Ν. 3399/2005 (ΦΕΚ Α΄ 255)] 

 
 

Άρθρο 3 
∆ιάρκεια ισχύος και τροποποίηση των αδειών δόµησης 

[Το άρθρο 3 καταργήθηκε µε το άρθρο 22 Ν. 3399/2005 (ΦΕΚ Α΄ 255)] 
 

 
Άρθρο 4 

∆ιαδικασία και αντικείµενο ελέγχου αδειών δόµησης και εργασιών δόµησης 
[Το άρθρο 1 καταργήθηκε µε το άρθρο 22 Ν. 3399/2005 (ΦΕΚ Α΄ 255)] 

 
 

 
Άρθρο 5 

Ρυθµίσεις για το Σ.Ε.Ε.∆.∆. ποινικές και διοικητικές κυρώσεις 
 

1 – 3 […] 
4. Οι παράγραφοι 8 και 9 του άρθρου 17 του Ν. 1337/1983 αντικαθίστανται ως εξής: 
«8. Οι ιδιοκτήτες ή εντολείς κατασκευής αυθαιρέτων και οι εργολάβοι κατασκευής του 
τιµωρούνται µε ποινή φυλάκισης τουλάχιστον έξι (6) µηνών και µε χρηµατική ποινή από πέντε 
χιλιάδες (5.000) ευρώ µέχρι πενήντα χιλιάδες (50.000) ευρώ, ανάλογα µε την αξία του 
αυθαίρετου έργου και το βαθµό υποβάθµισης του φυσικού ή πολιτιστικού περιβάλλοντος. Με 
την ίδια ποινή τιµωρούνται και οι µηχανικοί που εκπόνησαν τις µελέτες ή έχουν την επίβλεψη 
του έργου, αν διαπιστωθεί ότι οι µελέτες δεν εκπονήθηκαν σύµφωνα µε τις διατάξεις που 
διέπουν την εκπόνησή τους ή σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα στοιχεία του τοπογραφικού 
διαγράµµατος και του διαγράµµατος κάλυψης ή αν διαπιστωθεί ότι οι εργασίες δόµησης δεν 
εκτελέστηκαν σύµφωνα µε τις µελέτες που υποβλήθηκαν ή σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα 
στοιχεία του τοπογραφικού διαγράµµατος και του διαγράµµατος κάλυψης. Αν η πιο πάνω 
πράξη έχει γίνει από αµέλεια, τιµωρούνται µε ποινή φυλάκισης µέχρι ένα (1) έτος και µε 
χρηµατική ποινή από δύο χιλιάδες (2.000) ευρώ µέχρι δέκα χιλιάδες (10.000) ευρώ. Για απλές 
υπερβάσεις άδειας κατασκευής µπορεί να επιβληθεί ποινή µειωµένη. 
Για την εκτέλεση εργασιών δόµησης, χωρίς οικοδοµική άδεια ή κατά παράβαση αυτής, στα 
ρέµατα, στους βιότοπους, σε παραλιακά δηµόσια κτήµατα, στους αρχαιολογικούς χώρους και 
σε δάση και αναδασωτέες εκτάσεις εκτός από την κατά τις προηγούµενες παραγράφους 
επιβολή των προστίµων και της κατεδάφισης των αυθαιρέτων, τα πρόσωπα του πρώτου και 
του δεύτερου εδαφίου της παραγράφου αυτής τιµωρούνται µε φυλάκιση τουλάχιστον δύο (2) 
ετών και µε χρηµατική ποινή από δέκα χιλιάδες (10.000) ευρώ µέχρι εκατό χιλιάδες (100.000) 
ευρώ. Μετατροπή της ποινής της φυλάκισης σε χρηµατική, καθώς και αναστολή της 
εκτέλεσής της δεν επιτρέπεται. Η άσκηση της έφεσης δεν αναστέλλει την εκτέλεση της 
απόφασης. Ειδικότερα η πιο πάνω ευθύνη καταλογίζεται µε τις ακόλουθες διακρίσεις: 



α) Στον κύριο, στο νοµέα ή επικαρπωτή του ακινήτου. Σε περίπτωση ανέγερσης κτιρίου µε το 
σύστηµα της αντιπαροχής, υπεύθυνο πρόσωπο για την εφαρµογή των διατάξεων του νόµου 
αυτού είναι ο κατασκευαστής. 
β) Στο γενικό εργολάβο του έργου ή στους ειδικούς εργολάβους που εκτελούν τις διάφορες 
εργασίες, εφόσον δεν εφαρµόζουν τις σχετικές µελέτες που έχουν εγκριθεί ή υποβληθεί ή δεν 
ακολουθούν τις γραπτές οδηγίες του επιβλέποντα µηχανικού ή εκτελούν εργασίες χωρίς να 
υπάρχουν άδειες ή οι απαιτούµενες µελέτες. 
γ) Στους µηχανικούς ή τεχνικούς που αναλαµβάνουν την εκπόνηση µελέτης που απαιτείται 
για την έκδοση της άδειας, εφόσον περιέχονται σε αυτή στοιχεία ή σχέδια απεικόνισης της 
υπάρχουσας κατάστασης που παραπλανούν την αρµόδια για τη χορήγηση αδειών 
πολεοδοµική υπηρεσία ή εφόσον αυτή δε συντάχθηκε σύµφωνα µε τις διατάξεις που διέπουν 
την εκπόνησή της ή εφόσον η µελέτη είναι αντίθετη µε τα εγκεκριµένα στοιχεία του 
τοπογραφικού διαγράµµατος και του διαγράµµατος κάλυψης. 
δ) Στους µηχανικούς ή τεχνικούς που αναλαµβάνουν την επίβλεψη των εργασιών, εφόσον 
δεν εφαρµόζουν τις σχετικές µελέτες που έχουν εγκριθεί ή έχουν υποβληθεί στις αρµόδιες 
υπηρεσίες ή εφόσον αναλαµβάνουν την επίβλεψή τους χωρίς να υπάρχουν οι απαραίτητες 
άδειες και οι απαιτούµενες µελέτες. Η ευθύνη του επιβλέποντα υπάρχει για όλο το χρονικό 
διάστηµα της ανέγερσης του κτιρίου µέχρι τον τελικό έλεγχο από την αρµόδια πολεοδοµική 
υπηρεσία, εφόσον δεν υποβλήθηκε στην αρµόδια πολεοδοµική υπηρεσία ανάκληση της 
δήλωσης επίβλεψης. 
9. α) Στους µηχανικούς και εργολάβους του πρώτου και δεύτερου εδαφίου της προηγούµενης 
παραγράφου ανεξάρτητα από την ποινική τους δίωξη: 
αα) Επιβάλλεται προσωρινή ή οριστική αφαίρεση της άδειας άσκησης του επαγγέλµατός τους 
από την αρµόδια διοικητική αρχή. Η πράξη της αρχής για την προσωρινή ή οριστική αφαίρεση 
εκδίδεται µέσα σε προθεσµία οκτώ µηνών από την ηµεροµηνία γνωστοποίησης σε αυτήν της 
παράβασης εκ µέρους της υπηρεσίας που τη διαπίστωσε. Αν υπερβούν την προθεσµία τα 
υπεύθυνα για την προσωρινή ή οριστική αφαίρεση της άδειας πρόσωπα της διοικητικής 
αρχής τιµωρούνται σύµφωνα µε το άρθρο 259τ ου Π.Κ. 
ββ) Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, που 
εκδίδεται ύστερα από πρόταση του προϊσταµένου της υπηρεσίας ή του Σ.Ε.Ε.∆.∆. που 
διενήργησε τον έλεγχο, απαγορεύεται έως τρία έτη, ανάλογα µε τη βαρύτητα της παράβασης, 
η υποβολή σχετικής δήλωσης και η εκπόνηση µελέτης ή η επίβλεψη εργασιών δόµησης και ο 
µηχανικός ή ο εργολάβος διαγράφεται για το ίδιο χρονικό διάστηµα από το Μητρώο 
Μελετητών που προβλέπεται στο άρθρο 4 του Ν. 3164/2003 (ΦΕΚ 176 Α) ή από τα Μητρώα 
που προβλέπονται στα άρθρα 16 και 17 του Ν. 1418/1984 (ΦΕΚ 23 Α). Σε περίπτωση 
υποτροπής, καθώς και στις περιπτώσεις που αναφέρονται στο πέµπτο εδάφιο της 
προηγούµενης παραγράφου η απαγόρευση µπορεί να επιβληθεί για χρονικό διάστηµα έως 
έξι έτη. Η απόφαση αυτή κοινοποιείται σε όλες τις Πολεοδοµικές Υπηρεσίες. 
γγ) Ύστερα από εισήγηση του προϊσταµένου της πολεοδοµικής υπηρεσίας ή του Σ.Ε.Ε.∆.∆., 
που διενήργησε τον έλεγχο, επιβάλλεται, µε απόφαση του Γενικού Γραµµατέα Περιφέρειας, 
πρόστιµο ύψους δέκα χιλιάδων (10.000) µέχρι εκατόν πενήντα χιλιάδων (150.000) ευρώ, 
ανάλογα µε τη βαρύτητα της παράβασης. Οι πράξεις επιβολής προστίµου κοινοποιούνται και 
στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων. 
β) Αν κατά τους ελέγχους που διενεργούνται από το Σ.Ε.Ε.∆.∆. διαπιστωθεί η ανέγερση 
αυθαιρέτου χωρίς άδεια, κοινοποιείται σχετική πράξη στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και µε κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργον και Εσωτερικών, ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης και Αποκέντρωσης 
µπορεί να παρακρατείται από τους κεντρικούς αυτοτελείς πόρους του Ο.Τ.Α. α' ή β' βαθµού, 
στον οποίο υπάγεται η πολεοδοµική υπηρεσία του αυθαιρέτου, ποσό ίσο µε το τριπλάσιο του 
προστίµου ανέγερσης. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
∆ηµόσιων Έργων, Οικονοµίας και Οικονοµικών και Εσωτερικών, ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης και 
Αποκέντρωσης καθορίζεται η διαδικασία και ο τρόπος παρακράτησης και κάθε σχετικό θέµα 
για την εφαρµογή της διάταξης του προηγούµενου εδαφίου.» 
2.Αναστέλλεται µέχρι 30 Απριλίου 2005 η ισχύς των διατάξεων των άρθρων 1,2,3,4,παρ.4 του 
άρθρου 5,8 και παρ.1 του άρθρου 23 του Ν.3212/2003(ΦΕΚ 308 Α') και παρατείνεται 
αντίστοιχα η ισχύς του από 8/13.7.1993 προεδρικού διατάγµατος ( ΦΕΚ 795 ∆')και των 
λοιπών διατάξεων που σχετίζονται µε τη διαδικασία έκδοσης οικοδοµικών αδειών». 

 
 

Άρθρο 6 



Ασφάλιση µελετών και ιδιωτικών έργων 
 

1. Για την πληρότητα των εκπονούµενων µελετών, τον αρτιότερο σχεδιασµό, την καλύτερη 
διοίκηση και επίβλεψη και την έντεχνη και ασφαλή κατασκευή των ιδιωτικών έργων 
υποχρεούνται οι µελετητές και οι κατασκευαστές των ιδιωτικών έργων να ασφαλίζονται για 
την επίβλεψη και να ασφαλίζουν τη µελέτη και το ιδιωτικό έργο αντίστοιχα. 
2. Με προεδρικό διάταγµα, που εκδίδεται µε πρόταση των Υπουργών Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και Aνάπτυξης, καθορίζονται: 
α) Οι µελέτες και τα ιδιωτικά έργα για τα οποία είναι υποχρεωτική η ασφάλιση, µε βάση το 
είδος, τον προϋπολογισµό ή τη χρήση των έργων ή την περιοχή στην οποία βρίσκονται 
β) Το περιεχόµενο της ασφάλισης και ο χρόνος της ασφαλιστικής κάλυψης. 
γ) Κάθε θέµα σχετικό µε την υποχρεωτική ασφάλιση των µελετητών, των µελετών και των 
ιδιωτικών έργων. 
3. Αν προβλέπεται υποχρεωτική ασφάλιση σύµφωνα µε το διάταγµα της προηγούµενης 
παραγράφου, µεταξύ των δικαιολογητικών που απαιτούνται για την έκδοση άδειας δόµησης, 
την τροποποίηση, την αναθεώρηση της ισχύος της ή τη θεώρησή της περιλαµβάνεται και 
σχετικό αποδεικτικό έγγραφο, σύµφωνα µε όσα ειδικότερα ορίζονται στο διάταγµα αυτό. 
 
 

Άρθρο 7 

Εξουσιοδοτήσεις 
 

1. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων 
καθορίζονται οι εργασίες δόµησης µικρής κλίµακας, για τις οποίες αντί της έκδοσης άδειας 
δόµησης απαιτείται έγκριση εκτέλεσης εργασιών δόµησης. Με όµοια απόφαση καθορίζονται 
τα απαιτούµενα δικαιολογητικά, η διαδικασία έγκρισης και κάθε σχετικό θέµα. 
2. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και 
του κατά περίπτωση αρµόδιου Υπουργού καθορίζονται οι διοικητικές πράξεις και 
δικαιοπραξίες για την έκδοση ή την κατάρτιση των οποίων, απαιτείται η προσκόµιση του 
δελτίου πολεοδοµικής κατάστασης του κτιρίου. 
3. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων 
καθορίζονται: 
α) Τα ειδικότερα δικαιολογητικά και οι διαδικασίες ελέγχου για την έκδοση της άδειας 
δόµησης, την τροποποίηση και την αναθεώρησή της, οι µελέτες που απαιτούνται και οι 
προδιαγραφές των σχεδίων και των διαγραµµάτων για την κατασκευή των έργων. 
β) Οι περιπτώσεις διακοπής των εργασιών χωρίς υπαιτιότητα του ενδιαφεροµένου ή λόγω 
ανώτερης βίας, κατά τις οποίες επιτρέπεται να παρατείνεται η ισχύς της άδειας δόµησης, 
καθώς και η διαδικασία παράτασής της. 
γ) Τα στοιχεία που πρέπει να αναρτώνται στο χώρο εκτέλεσης των εργασιών και οι διοικητικές 
κυρώσεις που επιβάλλονται σε περίπτωση παράβασης της υποχρέωσης αυτής. 
δ) Οι ανεκτές αποκλίσεις των διαστάσεων του κτιρίου και του οικοπέδου από τα µεγέθη που 
εγκρίθηκαν στο διάγραµµα κάλυψης. 
ε) Η διαδικασία διενέργειας της βεβαίωσης και της θεώρησης που προβλέπονται στις 
παραγράφους 2 και 3 του άρθρου 3 και τα ειδικότερα δικαιολογητικά που υποβάλλονται 
στ) Οι περιπτώσεις και η διαδικασία κατά τις οποίες επιτρέπεται η σύνδεση µε τα δίκτυα 
κοινής ωφέλειας πριν την αποπεράτωση όλων των εργασιών δόµησης που προβλέπονται 
στην άδεια, ύστερα από τµηµατική θεώρηση της άδειας και µόνο για το τµήµα του κτιρίου που 
έχει αποπερατωθεί και αποτελείται από χώρους µε κύρια και αυτοτελή λειτουργία. 
ζ) Ο τρόπος και η διαδικασία ελέγχου των αδειών δόµησης, των µελετών και των εργασιών 
δόµησης που προβλέπονται στο άρθρο 4. 
η) Το ειδικότερο περιεχόµενο του δελτίου πολεοδοµικής κατάστασης του κτιρίου και τα 
δικαιολογητικά που υποβάλλονται για τη χορήγησή του. 
4. Σε ιδιοκτήτες που ανεγείρουν κατοικία σε ιδιόκτητο ή παραχωρούµενο γήπεδο ή οικόπεδο 
που βρίσκεται σε αποµακρυσµένη ή δυσπρόσιτη περιοχή ή σε ιδιοκτήτες που ανήκουν σε 
µειονεκτικές πληθυσµιακές οµάδες, επιτρέπεται να παρέχονται δωρεάν από τις πολεοδοµικές 
υπηρεσίες πρότυπες µελέτες διαφόρων τύπων κατοικιών. 
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων: 
α) Καθορίζονται οι φορείς που εκπονούν τις παραπάνω µελέτες και η διαδικασία ανάθεσης 
της εκπόνησης και έγκρισης των µελετών. 



β) Προσδιορίζονται οι περιοχές και οι µειονεκτικές οµάδες, για τις οποίες εφαρµόζεται η 
διάταξη του πρώτου εδαφίου της παραγράφου αυτής. 
γ) Καθορίζονται τα απαιτούµενα δικαιολογητικά, η διαδικασία και ο τρόπος έκδοσης της 
σχετικής άδειας δόµησης, ο τρόπος επίβλεψης των εργασιών δόµησης, καθώς και κάθε άλλο 
σχετικό θέµα για την εφαρµογή της παραγράφου αυτής. 
 
 

Άρθρο 8 

Εξαιρέσεις από την υποχρέωση έκδοσης άδειας δόµησης 
Αποπεράτωση των όψεων των κτιρίων 

 
1. ∆εν απαιτείται έκδοση άδειας δόµησης στις παρακάτω περιπτώσεις: 
α) Για την τοποθέτηση κλιµατιστικών µηχανηµάτων, εφόσον τοποθετούνται σε θέσεις και µε 
τις προδιαγραφές που εγκρίνονται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και ∆ηµόσιων Έργων, σύµφωνα µε το άρθρο 26 του Ν. 1577/1985. 
β) Για τις κατασκευές που απαιτούνται για τη µετακίνηση των Α.Μ.Ε.Α. στα υπάρχοντα κτίρια, 
όπως ορίζεται στις παραγράφους 5 και 7 του άρθρου 28 του Ν. 2831/2000. 
2. Αν οι όψεις των κτιρίων δεν αποπερατωθούν µέσα σε προθεσµία οκτώ ετών από την 
ηµεροµηνία έκδοσης της άδειας δόµησης, µε απόφαση του οικείου Ο.Τ.Α. α' βαθµού, 
επιβάλλεται, σε βάρος του προσώπου υπέρ του οποίου εκδόθηκε η άδεια ή του καθολικού ή 
ειδικού διαδόχου του, ετήσιο πρόστιµο ίσο µε το δέκα επί τοις εκατό (10%) του 
προϋπολογισµού του έργου, όπως αυτός προκύπτει από την άδεια δόµησης και σε κάθε 
περίπτωση όχι µικρότερο των πεντακοσίων (500) ευρώ. 
 
 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β' 
∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΥΘΑΙΡΕΤΗ ∆ΟΜΗΣΗ, ΤΗ ∆ΟΜΗΣΗ ΣΕ ΓΗΠΕ∆Α ΕΚΤΟΣ ΣΧΕ∆ΙΟΥ, 

ΤΙΣ ΠΡΑΞΕΙΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΚΑΙ ΑΛΛΕΣ ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΕΣ ∆ΙΑΤΑΞΕΙΣ 
 
 

Άρθρο 9 

Ρυθµίσεις για την επιβολή προστίµων και τον έλεγχο σε αυθαίρετα κτίσµατα ή κατασκευές 
 

1. Στο δεύτερο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 17 του Ν. 1337/1983 αντί των λέξεων «όπως 
αυτή προσδιορίζεται µε τα προεδρικά διατάγµατα της παρ. 8 του άρθρου 18 του νόµου 
αυτού» τίθενται οι λέξεις «όπως αυτή προσδιορίζεται µε την απόφαση που προβλέπεται στην 
παρ. 6.» 
2. Η παρ. 6 του άρθρου 17 του Ν. 1337/1983 αντικαθίσταται ως εξής: 
«6. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και 
Οικονοµίας και Οικονοµικών ορίζεται για τα αυθαίρετα που ανεγείρονται µετά την έναρξη 
ισχύος της παρούσας διάταξης ο τρόπος και η διαδικασία εκτίµησης της αξίας του αυθαιρέτου 
µε βάση: α) το εµβαδόν, β) τη χρήση, γ) το είδος της κατασκευής και δ) την τιµή ζώνης των 
ακινήτων της περιοχής ή άλλη βάση, εφόσον στην περιοχή δεν έχει καθοριστεί τιµή ζώνης. Με 
την ίδια απόφαση ορίζεται το ύψος των προστίµων, ο τρόπος βεβαίωσής τους από την 
πολεοδοµική υπηρεσία, ο τρόπος ταµειακής βεβαίωσής τους που µπορεί να γίνεται σε δόσεις 
και µηχανογραφικά, η είσπραξή τους, η απόδοσή τους στο Ε.Τ.Ε.Ρ.Π.Σ., τα θέµατα 
αναπροσαρµογής της αξίας και κάθε άλλο σχετικό θέµα. Η βεβαίωση του προστίµου 
διατήρησης µπορεί να γίνεται µία φορά και η βεβαίωση να ισχύει µέχρις ότου προσκοµισθεί 
βεβαίωση κατεδάφισης ή νοµιµοποίησης του αυθαιρέτου. Με όµοια απόφαση καθορίζονται ο 
τρόπος και η διαδικασία εκτίµησης της αξίας των αυθαιρέτων που έχουν ανεγερθεί µέχρι την 
έναρξη ισχύος της παρούσας διάταξης, µε βάση το εµβαδόν, τη χρήση και το είδος 
κατασκευής, καθώς και τα θέµατα του προηγούµενου εδαφίου, όσον αφορά τα αυθαίρετα 
αυτά.» 
3. Στο άρθρο 17 του Ν. 1337/1983 προστίθεται παράγραφος 15 ως εξής: 
«15. Τα έσοδα από την επιβολή προστίµων σε αυθαίρετα που αποδίδονται στους δήµους, 
σύµφωνα µε την παρ. 6 του άρθρου 12 του Ν. 1647/1986 ή στις νοµαρχιακές αυτοδιοικήσεις 
σύµφωνα µε την παρ. 1 του άρθρου 16 του Ν. 2946/2001, διατίθενται αποκλειστικά για την 
κατεδάφιση αυθαιρέτων, την εφαρµογή των σχεδίων πόλης και την ανάπλαση περιοχών. 
4. Στην παρ. 5 του άρθρου 9 του Ν. 1512/1985 µετά τις λέξεις «του παρόντος άρθρου» 
τίθενται οι λέξεις «ή των κανονιστικών αποφάσεων που εκδίδονται κατ' εξουσιοδότησή του.» 



5. Μετά το πρώτο εδάφιο της παρ. 8 του άρθρου 9 του Ν. 1512/1985 προστίθεται εδάφιο ως 
εξής: 
«Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων καθορίζονται 
οι µικρές παραβάσεις για τις οποίες είναι δυνατή η εξαίρεση από την κατεδάφιση, σύµφωνα 
µε το προηγούµενο εδάφιο, οι ειδικότερες προϋποθέσεις της εξαίρεσης, οι όροι εφαρµογής 
της διάταξης αυτής και κάθε σχετικό θέµα.» 
6. Στο άρθρο 9 του Ν. 1512/1985 (ΦΕΚ 4 Α) προστίθεται παράγραφος 12 ως εξής: 
«12. Κατ' εξαίρεση της παραγράφου 1 επιτρέπεται η σύνδεση µε τα δίκτυα παροχής 
ηλεκτρικού ρεύµατος και ύδρευσης των αυθαίρετων κτισµάτων, εφόσον δεν βρίσκονται µέσα 
σε κοινόχρηστους χώρους, ρέµατα, αρχαιολογικούς χώρους, στον αιγιαλό ή τη παραλία, σε 
δάση, δασικές ή αναδασωτέες εκτάσεις ή σε ζώνες απολύτου προστασίας προστατευόµενης 
περιοχής, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 1650/1986, υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις: 
α) βρίσκονται εντός σχεδίου πόλης ή εντός ορίων οικισµού προϋφισταµένου του έτους 1923 ή 
εντός εγκεκριµένων ορίων οικισµού κάτω των 2.000 κατοίκων ή εντός εγκεκριµένου γενικού 
πολεοδοµικού σχεδίου ή εντός ζώνης οικιστικού ελέγχου και σε περιοχή που προορίζεται για 
οικιστική ανάπτυξη ή 
β) βρίσκονται εκτός των ορίων των σχεδίων και των ζωνών που αναφέρονται στην 
προηγούµενη περίπτωση, αποτελούν την κύρια κατοικία του ιδιοκτήτη τους και έχουν 
εµβαδόν µέχρι 120 τ.µ., το οποίο προσαυξάνεται κατά 30 τ.µ. για κάθε µέλος της οικογένειας 
πέραν των τεσσάρων. 
Η σύνδεση των κτισµάτων της παραγράφου αυτής γίνεται πάντοτε για τρία (3) έτη ύστερα 
από σχετικό έγγραφο του οικείου Ο.Τ.Α. α' βαθµού και η παροχή διακόπτεται κατά τη λήξη 
της τριετίας µε ευθύνη του οργανισµού ή της εταιρείας παροχής, εκτός αν εγκριθεί παράταση 
για ίσο πάντοτε χρονικό διάστηµα µε πράξη της πολεοδοµικής υπηρεσίας. 
Η παράταση εγκρίνεται αν διαπιστωθεί ότι δεν έχουν διενεργηθεί νέες αυθαίρετες κατασκευές 
στο ακίνητο.» 
7. Στην παρ. 9 του άρθρου 27 του Ν. 2831/2000 (ΦΕΚ 140 Α) αντί των λέξεων «καθώς και 
την παροχή σχετικής έκπτωσης µέχρι 50%» τίθενται, από τότε που ίσχυσε ο Ν. 2831/2000, οι 
λέξεις «Τη µερική ή ολική απαλλαγή από προσαυξήσεις εκπρόθεσµης καταβολής, καθώς και 
την παροχή σχετικής έκπτωσης ανάλογα µε την κατηγορία του αυθαιρέτου, το εµβαδόν, τη 
χρήση του και το ύψος της οφειλής.» 
8. Αν η αρµοδιότητα για την κατεδάφιση αυθαίρετων κτισµάτων ή την αφαίρεση παράνοµων 
διαφηµιστικών πλαισίων, υπαίθριων διαφηµίσεων ή επιγραφών και την επιβολή προστίµου γι' 
αυτά ανήκει στους Ο.Τ.Α. α' ή β' βαθµού, ο Γενικός Γραµµατέας της οικείας Περιφέρειας 
µπορεί να τάσσει στον αρµόδιο Ο.Τ.Α. προθεσµία µέχρι τριάντα ηµέρες, προκειµένου να 
εκδοθεί ή να εκτελεστεί η διοικητική πράξη για την κατεδάφιση του αυθαιρέτου ή την αφαίρεση 
της παράνοµης διαφήµισης ή της επιγραφής και των πλαισίων τους ή την επιβολή προστίµου 
ή να ανακληθεί παράνοµη πράξη που εκδόθηκε. 
Μετά την πάροδο της προθεσµίας, η Περιφέρεια καθίσταται αποκλειστικά αρµόδια για την 
έκδοση της σχετικής πράξης ή την κατεδάφιση ή την αφαίρεση ή την ανάκληση της 
παράνοµης πράξης. 
Στις περιπτώσεις αυτές, µε κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
∆ηµόσιων Έργων, Οικονοµίας και Οικονοµικών και Εσωτερικών, ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης και 
Αποκέντρωσης, που εκδίδεται ύστερα από εισήγηση του Γενικού Γραµµατέα Περιφέρειας, 
παρακρατείται από τους Κεντρικούς Αυτοτελείς Πόρους, που οφείλονται στον οικείο Ο.Τ.Α., 
ποσό ίσο µε το τριπλάσιο των δαπανών κατεδάφισης ή αφαίρεσης. 
Αν σύµφωνα µε όσα ορίζονται ανωτέρω επιβάλλεται διοικητικό πρόστιµο για παράνοµο 
διαφηµιστικό πλαίσιο, διαφήµιση ή επιγραφή, το πρόστιµο περιέρχεται στο ∆ηµόσιο. 
Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και 
Εσωτερικών, ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης και Αποκέντρωσης µπορεί να ρυθµίζεται ο ειδικότερος 
τρόπος έκδοσης και ο τρόπος εκτέλεσης της διοικητικής πράξης και κάθε σχετικό θέµα για την 
εφαρµογή της παραγράφου αυτής. Όσον αφορά την αφαίρεση των παράνοµων 
διαφηµιστικών πλαισίων, διαφηµίσεων ή επιγραφών, εφαρµόζονται αναλόγως και για τις 
περιπτώσεις της παρούσας παραγράφου οι ρυθµίσεις των παραγράφων 4 και 8 του άρθρου 
9 του Ν. 2946/2001, όπως τροποποιούνται µε το άρθρο 13 του νόµου αυτού. 
 
 

Άρθρο 10 

Ρυθµίσεις για τη δόµηση σε γήπεδα εκτός σχεδίου 
 



1. Η περίπτωση α' της παραγράφου 1 του άρθρου 1 του από 24/31.5.1985 Π.∆/τος (ΦΕΚ 270 
∆) αντικαθίσταται ως εξής: 
«α) Ελάχιστο εµβαδόν γηπέδου 4.000 τετραγωνικά µέτρα και πρόσωπο σε κοινόχρηστο 
δρόµο είκοσι πέντε (25) µέτρα. 
Η ρύθµιση του προηγούµενου εδαφίου που αφορά στο ελάχιστο πρόσωπο δεν ισχύει για την 
ανέγερση κτιρίων των άρθρων 2 και 3, εφόσον εξυπηρετούνται από αγροτικούς ή δασικούς 
δρόµους, καθώς και ορειβατικών καταφυγίων, η ανέγερση των οποίων επιτρέπεται και σε 
γήπεδα που εξυπηρετούνται αποκλειστικά από µονοπάτια.» 
2. Η παράγραφος 9 του άρθρου 1 του από 24/31.5.1985 Π.∆/τος αντικαθίσταται ως εξής: 
«9. Σε γήπεδα που βρίσκονται σε κορυφογραµµές (υδατοκρίτες) το ανώτατο υψόµετρο των 
κτισµάτων απαγορεύεται να υπερβαίνει την κορυφογραµµή. 
Απαγορεύεται η ανέγερση κτισµάτων σε υποστυλώµατα (PΙLΟΤΙS).» 
3. Το πρώτο εδάφιο της παρ. 10 του άρθρου 1 του από 24/31.5.1985 Π.∆/τος αντικαθίσταται 
ως εξής: 
«Επιτρέπεται η κατασκευή κτίσµατος ανεξάρτητα από την κλίση του εδάφους. Αν η κλίση 
υπερβαίνει το 35% στη θέση που τοποθετείται το κτίσµα, το εµβαδόν των υπόγειων 
βοηθητικών χώρων που δεν προσµετράται στο συντελεστή δόµησης δεν µπορεί να υπερβεί 
το 20% της επιτρεπόµενης δόµησης.» 
4. Στην παράγραφο 11 του άρθρου 1 του από 24/31.5.1985 Π.∆/τος προστίθεται εδάφιο ως 
εξής: 
«Η δε στάθµη της οροφής του υπογείου δεν επιτρέπεται να είναι υψηλότερη των 0,80 µέτρων 
από το διαµορφωµένο γύρω έδαφος.» 
5. Στο τέλος της περίπτωσης β' της παραγράφου 1 του άρθρου 6 του από 24/31.5.1985 
Π.∆/τος προστίθεται εδάφιο ως εξής: 
«Για γήπεδα µε εµβαδόν πολλαπλάσιο του αρτίου, για τα οποία συντρέχουν οι προϋποθέσεις 
κατάτµησης, η µέγιστη επιτρεπόµενη επιφάνεια κτιρίου ισούται µε το άθροισµα του εµβαδού 
των κτιρίων που θα επιτρεπόταν να ανεγερθούν σε κάθε γήπεδο µετά την κατάτµηση, 
µειωµένη κατά 15% και υπό τις προϋποθέσεις ότι: α) θα ανεγερθεί µια οικοδοµή και β) το 
γήπεδο θα παραµείνει ενιαίο. Μεταβιβάσεις κατά παράβαση των προϋποθέσεων αυτών είναι 
αυτοδικαίως άκυρες.» 
 
 

Άρθρο 11 

Πολεοδοµικές ρυθµίσεις για τις πράξεις εφαρµογής 
 

1. Η περίπτωση ε' της παρ. 7 του άρθρου 12 του Ν. 1337/1983 αντικαθίσταται ως εξής: 
«ε) Η πράξη εφαρµογής µετά την κύρωσή της γίνεται οριστική και, µε την επιφύλαξη του 
επόµενου εδαφίου, αµετάκλητη. Η ∆ιοίκηση κατ' εξαίρεση µόνο επιτρέπεται να ανακαλεί εν 
όλω ή εν µέρει την πράξη εφαρµογής, για λόγους νοµιµότητας ή για πλάνη περί τα πράγµατα 
που αποδεικνύεται από στοιχεία που δεν ήταν γνωστά κατά το χρόνο κύρωσης της πράξης ή 
από τελεσίδικη δικαστική απόφαση. Η ανάκληση γίνεται αυτεπάγγελτα ή ύστερα από αίτηση 
του ενδιαφεροµένου. Η πράξη ανακαλείται µόνο κατά το µέρος που διαπιστώνεται η 
παράβαση ή η πλάνη, µέσα σε εύλογο χρόνο από την κύρωση της πράξης εφαρµογής και 
συντάσσεται διορθωτική πράξη. Κατά τη σύνταξη της διορθωτικής πράξης λαµβάνεται υπόψη 
η πραγµατική και νοµική κατάσταση που είχαν οι ιδιοκτησίες κατά το χρόνο σύνταξης της 
αρχικής πράξης. Αν κατά την αιτιολογηµένη κρίση της ∆ιοίκησης η αυτούσια διόρθωση δεν 
είναι δυνατή για λόγους που επιβάλλονται από τις αρχές της καλής πίστης και της ασφάλειας 
του δικαίου, οι διαφορές που προκύπτουν κατά τη σύνταξη της διορθωτικής πράξης 
µετατρέπονται σε χρηµατική αποζηµίωση. Με τη διορθωτική πράξη καθορίζεται ο υπόχρεος 
και ο δικαιούχος της αποζηµίωσης, το ύψος της οποίας καθορίζεται σύµφωνα µε τις διατάξεις 
του Ν. 2882/2001 (ΦΕΚ 17 Α).» 
2. Το πρώτο εδάφιο της παραγράφου 3 του άρθρου 9 του Ν. 1337/1983 αντικαθίσταται ως 
εξής: 
«3. Η εισφορά σε χρήµα υπολογίζεται µε βάση το εµβαδόν της ιδιοκτησίας, όπως αυτή 
διαµορφώνεται µε την πράξη εφαρµογής και την τιµή ζώνης του οικοπέδου κατά το χρόνο 
κύρωσης της πράξης εφαρµογής.» 
3. Στο άρθρο 12 του Ν. 1337/1983 προστίθεται παράγραφος 13 που έχει ως εξής: 
«13. Ο προσδιορισµός της αξίας των τµηµάτων που µετατρέπονται σε χρηµατική εισφορά 
σύµφωνα µε τις διατάξεις της παραγράφου 7 του άρθρου 8 γίνεται από το αρµόδιο δικαστήριο 
σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 2882/2001. 



Τα ποσά από τη µετατροπή διατίθενται αποκλειστικά για την αποζηµίωση ρυµοτοµούµενων 
τµηµάτων ιδιοκτησιών της ίδιας περιοχής.» 
4. Στο τέλος της παρ. 1 του άρθρου 25 του Ν. 1337/1983, προστίθεται εδάφιο ως εξής: 
«Τα οικόπεδα της παραγράφου αυτής, για τα οποία οφείλεται εισφορά σε γη, όταν 
αποζηµιώνονται µετά την αφαίρεση αυτής σύµφωνα µε την πράξη εφαρµογής, εξακολουθούν 
να εµπίπτουν στις διατάξεις του νόµου αυτού εφόσον το εναποµένον οικόπεδο πληροί τις 
προϋποθέσεις των εδαφίων α' και β'.» 
5. Στην παρ. 2 του άρθρου 20 του Ν. 2508/1997 προστίθεται περίπτωση ε', ως εξής: 
«ε) Οι ιδιοκτησίες, οι οποίες έχουν ενταχθεί στο σχέδιο πόλεως µε τις διατάξεις του Ν.∆. 
17.7./16.8.1923 και στις οποίες αίρεται η ρυµοτοµική αναγκαστική απαλλοτρίωση, που 
επιβλήθηκε µε την ένταξη στο σχέδιο, σε συµµόρφωση αποφάσεων των αρµόδιων 
δικαστηρίων, υποχρεούνται σε εισφορά σε γη σύµφωνα µε τα ποσοστά που προβλέπονται 
στο άρθρο αυτό. Η εισφορά υπολογίζεται και επιβάλλεται µε την πράξη τροποποίησης του 
ρυµοτοµικού σχεδίου. 
Η εισφορά αποτελεί ποσοστό της επιφάνειας της ιδιοκτησίας, όπως αυτή υφίσταται κατά το 
χρόνο της πράξης τροποποίησης και διατίθεται ολόκληρη υποχρεωτικά για τη δηµιουργία 
κοινόχρηστων χώρων που θεσµοθετούνται µε την τροποποίηση αυτή. Το µέγεθος της 
εισφοράς µνηµονεύεται και απεικονίζεται ως θέση στην πράξη τροποποίησης, είναι 
αυτοδίκαια εισφερόµενο, τίθεται σε κοινή χρήση µετά τη δηµοσίευση της πράξης και δεν 
απαιτείται σύνταξη της πράξης εφαρµογής που προβλέπεται στο άρθρο 12 του Ν. 1337/1983. 
Εάν µε την τροποποίηση του σχεδίου επιβάλλεται για λόγους πολεοδοµικούς η δηµιουργία 
κοινόχρηστου χώρου µεγαλύτερου αυτού της εισφοράς σε γη, συντάσσεται πράξη 
αναλογισµού, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν.∆. 17.7.1923 και του Ν. 5269/1931 (ΦΕΚ 274 
Α) για το επιπλέον τµήµα. 
Αν η ύπαρξη οικοδοµής, κατά την έννοια της παρ. 2 του άρθρου 42 του Ν.∆. 17.7.1923, 
νοµίµως υφισταµένης, εµποδίζει τη διάθεση της εισφοράς για τη δηµιουργία κοινόχρηστου 
χώρου, είναι δυνατόν, κατά την κρίση της υπηρεσίας να µετατρέπεται σε ισάξια χρηµατική 
συµµετοχή. 
Στην περίπτωση αυτή ο προσδιορισµός της αξίας για την πραγµατοποίηση της µετατροπής 
αυτής γίνεται από το αρµόδιο δικαστήριο, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 2882/2001.» 
6. Στο έκτο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 6 του Ν. 5269/1931, διαγράφονται οι λέξεις «µετά 
την αφαίρεσιν της τυχόν υπαρχούσης πρασιάς». 
 

 
Άρθρο 12 

 

Τροποποίηση και συµπλήρωση του άρθρου 26 του Ν. 2831/2000 
1. Στο πρώτο εδάφιο της παρ. 1 του άρθρου 26 του Ν. 2831/2000 (ΦΕΚ 140 Α) οι λέξεις «µε 
την επιφύλαξη του άρθρου 4» διαγράφονται 
2. Τα πέντε τελευταία εδάφια της παρ. 1 του άρθρου 26 του Ν. 2831/2000 αντικαθίστανται ως 
εξής: 
«Στις παραπάνω περιπτώσεις β', γ', δ' και ε', οι προϊσχύουσες διατάξεις εφαρµόζονται µόνο 
εάν η οικοδοµική άδεια εκδοθεί ή αναθεωρηθεί σε διάστηµα το πολύ έξι (6) µηνών από την 
ισχύ των νέων διατάξεων. Η θέσπιση διαφορετικών µεταβατικών διατάξεων από τις ανωτέρω 
και διαφορετικών ρυθµίσεων από τις προβλεπόµενες στις επόµενες παραγράφους 2 και 3 
επιτρέπεται µόνο για τις ανωτέρω περιπτώσεις β', γ', δ' και ε' και µόνο αν η µεταβολή των 
γενικών ή ειδικών πολεοδοµικών διατάξεων ή κανονισµών θεσπίζεται κατ' εξουσιοδότηση του 
άρθρου 4 του Ν. 1557/1985 για την προστασία παραδοσιακών οικισµών και συνόλων ή της 
παρ. 1 του άρθρου 21 του Ν. 1650/1986 για την προστασία των περιοχών που αναφέρονται 
περιοριστικά στις παραγράφους 1 έως και 4 του άρθρου 19του ίδιου νόµου.» 
3. Στο άρθρο 26 του Ν. 2831/2000 προστίθενται παράγραφοι 6 και 7 ως εξής: 
«6. Νοµίµως υφιστάµενες χρήσεις κτιρίων ή εγκαταστάσεων σε περιοχές στις οποίες 
καθορίζονται ή µεταβάλλονται οι χρήσεις γης διατηρούνται εκτός αν ορίζεται διαφορετικά µε 
την κανονιστική πράξη καθορισµού ή µεταβολής των χρήσεων. 
Στις περιπτώσεις που ορίζεται διαφορετικά, καθορίζεται υποχρεωτικά και ο χρόνος 
αποµάκρυνσης των µη επιτρεπόµενων χρήσεων, ο οποίος δεν µπορεί να είναι µικρότερος 
των πέντε ετών, ανάλογα µε τη χρήση, τους ενδεχόµενους κινδύνους για το περιβάλλον, τις 
εκτιµώµενες επιπτώσεις στην επιθυµητή οργάνωση της περιοχής, τα τεχνικά, οικονοµικά και 
κοινωνικά δεδοµένα, τη συµβολή τους στην οικονοµία της περιοχής και το κόστος και τις 
δυσκολίες µετεγκατάστασης. 



Κατά τη διάρκεια της προθεσµίας αποµάκρυνσης, επιτρέπεται ο εκσυγχρονισµός ή και η 
επέκταση των εγκαταστάσεων, εφόσον βελτιώνονται οι επιπτώσεις στο περιβάλλον από τη 
λειτουργία της µονάδας, καθώς επίσης και εργασίες συντήρησης και επισκευής των κτιρίων 
που αποσκοπούν στην ασφάλεια και την υγιεινή των διαβιούντων και εργαζοµένων σε αυτά. 
7. Οι διατάξεις του άρθρου αυτού εφαρµόζονται και όταν η τροποποίηση των γενικών ή 
ειδικών πολεοδοµικών διατάξεων θεσπίζεται κατ' εξουσιοδότηση της παρ. 1 του άρθρου 29 
του Ν. 1337/1983.» 
 
 

Άρθρο 13 

Πολεοδοµικές και άλλες διατάξεις αρµοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
∆ηµόσιων Έργων 

 
1. Στο τέλος της παρ. 4 του άρθρου 3 του Ν. 1577/1985 προστίθεται εδάφιο ως εξής: 
«∆εν απαιτείται έγκριση από την Ε.Π.Α.Ε. για τα κτίρια που έχουν επιλεγεί από αρχιτεκτονικό 
διαγωνισµό και για όσα κτίρια απαιτείται έγκριση του Ε.Ο. Τ.» 
2. Όπου από τις κείµενες διατάξεις προβλέπεται η υποβολή βεβαιώσεων οικοδοµησιµότητας 
ή αρτιότητας οικοπέδων, η οικοδοµησιµότητα ή η αρτιότητα βεβαιώνεται µε δήλωση 
µηχανικού σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 651/1977 και του Ν. 1337/1983 πάνω στο 
τοπογραφικό διάγραµµα. 
3. Στο άρθρο 3 του Ν.∆. της 17.7/16.8.1923 (ΦΕΚ 228 Α) προστίθενται παράγραφοι 4 και 5 
ως εξής: 
«4. Αν πρόκειται να επαναληφθεί η διαδικασία που προβλέπεται στις προηγούµενες 
παραγράφους, το τµήµα ή το σύνολο του προς έγκριση ή τροποποίηση σχεδίου αναρτάται 
στο οικείο ∆ηµοτικό ή Κοινοτικό Κατάστηµα και το ∆ηµοτικό ή Κοινοτικό Συµβούλιο οφείλει να 
διαβιβάσει στην αρµόδια υπηρεσία τη γνωµοδότηση, τις ενστάσεις, τις παρατηρήσεις επί των 
ενστάσεων και κάθε άλλο σχετικό στοιχείο, µέσα σε προθεσµία σαρανταπέντε (45) ηµερών 
από τη διαβίβαση του ερωτήµατος στον Ο.Τ.Α. 
Μετά την πάροδο άπρακτης της προθεσµίας αυτής το αρµόδιο για την έγκριση ή 
τροποποίηση του σχεδίου όργανο µπορεί µετά από σύµφωνη γνώµη του αρµόδιου 
Συµβουλίου Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος (Σ.Χ.Ο.Π.) να προωθήσει την έγκρισή 
του και χωρίς τη γνώµη του ∆ηµοτικού ή Κοινοτικού Συµβουλίου ή και χωρίς τα στοιχεία και 
τις διατυπώσεις της ανάρτησης του σχεδίου. 
5. Το αρµόδιο κατά περίπτωση Συµβούλιο Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος 
(Σ.Χ.Ο.Π.) γνωµοδοτεί µέσα σε προθεσµία τεσσάρων (4) µηνών από τη διαβίβαση της 
γνωµοδότησης του ∆ηµοτικού ή Κοινοτικού Συµβουλίου.» 
4. Στο άρθρο 16 του Ν. 3072/2002 (ΦΕΚ 294 Α) προστίθεται παράγραφος 7 ως εξής: 
«7. Οικοδοµές, που περιέρχονται στην κυριότητα του ∆ηµοσίου κατά τα οριζόµενα στις 
παραγράφους 2 και 5 του άρθρου αυτού, καθώς επίσης και αυτές που ανεγέρθηκαν στα 
πλαίσια προγράµµατος στεγαστικής αποκατάστασης παλιννοστούντων από το 
Ε.Ι.Υ.Α.Α.Π.Ο.Ε., θεωρούνται νοµίµως υφιστάµενες όπως κατασκευάσθηκαν και εκδίδεται 
σχετική διαπιστωτική πράξη της οικείας πολεοδοµικής υπηρεσίας.» 
5. Στο τέλος του πρώτου εδαφίου της παρ. 1 του άρθρου 15 του Ν. 1561/1985 (ΦΕΚ 148 Α) 
οι λέξεις «των γενικών πολεοδοµικών σχεδίων» αντικαθίστανται µε τις λέξεις «που 
καθορίζεται µε το χωροταξικό και πολεοδοµικό σχεδιασµό οποιουδήποτε επιπέδου». 
6. Στην παρ. 2 του άρθρου 1 του από 1328.7.1976 Π.∆. (ΦΕΚ 217 ∆) αντί των λέξεων «ως 
έχουν βάσει νοµίµων τίτλων συνταχθέντων µέχρι της δηµοσιεύσεως του παρόντος» τίθενται 
οι λέξεις «όπως υφίστανται κατά τη δηµοσίευση του παρόντος». 
7. α) Η Ζώνη Ενεργού Πολεοδοµίας που καθορίσθηκε µε το άρθρο 1 του από 16.11.1977 
Π.∆. (ΦΕΚ 460 ∆) και βρίσκεται σε περιοχή εντός των διοικητικών ορίων του ∆ήµου 
Κοµοτηνής, τροποποιείται και ορίζεται µε τα στοιχεία Α', ∆', Ε, Ζ, Η, Θ, Ι, Κ, Λ, Μ, Ν, Ξ, Ο, Π, 
Ρ, Σ, Τ, Υ, Φ, Χ, Ψ, Ω, α, β, γ, δ, ε, ζ, η, Α', όπως εµφαίνεται στο θεωρηµένο, από τον 
Προϊστάµενο της ∆ιεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρµογών του Υπουργείου Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων τοπογραφικό διάγραµµα κλίµακας 1:5.000, το οποίο 
δηµοσιεύεται σε φωτοσµίκρυνση στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως µε το νόµο αυτόν. 
β) Το ρυµοτοµικό σχέδιο και οι όροι δόµησης της περιοχής µε στοιχεία Α', Α, Β, Γ, ∆, ∆', Α', 
που περιλαµβάνεται στο ρυµοτοµικό σχέδιο το οποίο εγκρίθηκε µε το από 9.7.1997 Π.∆. 
(ΦΕΚ 687 ∆), εξακολουθεί να ισχύει. 
8. α) Η Ζώνη Ενεργού Πολεοδοµίας που καθορίσθηκε µε το άρθρο 1 του από 16.11.1977 
Π.∆. (ΦΕΚ 460 ∆) και βρίσκεται σε περιοχή εντός των διοικητικών ορίων του ∆ήµου Ξάνθης, 



τροποποιείται και ορίζεται µε τα στοιχεία Α, Β, Γ, Γ, Γ', ∆', Ε, Ζ, Η, Θ, Ι, Κ, Λ, Μ, Ν, Ξ, Ο, Π, Ρ, 
Α, όπως εµφαίνεται στο θεωρηµένο, από τον Προϊστάµενο της ∆ιεύθυνσης Τοπογραφικών 
Εφαρµογών του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων τοπογραφικό 
διάγραµµα κλίµακας 1:5.000, το οποίο δηµοσιεύεται σε φωτοσµίκρυνση στην Εφηµερίδα της 
Κυβερνήσεως µε το νόµο αυτόν. 
β) Το ρυµοτοµικό σχέδιο και οι όροι δόµησης της περιοχής µε στοιχεία Γ', Γ', ∆', ∆, Γ, που 
περιλαµβάνεται στο ρυµοτοµικό σχέδιο το οποίο εγκρίθηκε µε το από 25.2.1997 Π.∆. (ΦΕΚ 
204 ∆), εξακολουθεί να ισχύει 
9. Η Ζώνη Ενεργού Πολεοδοµίας (Ζ.Ε.Π.), που καθορίστηκε µε το από 19.8.1981 Π.∆. (ΦΕΚ 
501 ∆) και βρίσκεται στην εκτός του ρυµοτοµικού σχεδίου περιοχή της Κοινότητας Ευλάλου 
του Νοµού Ξάνθης, καταργείται 
Το Ρυµοτοµικό Σχέδιο της εν λόγω περιοχής, που εγκρίθηκε µε το από 30.1.1982 Π.∆. (ΦΕΚ 
123 ∆), εξακολουθεί να ισχύει. Για την εφαρµογή του σχεδίου εφαρµόζονται οι διατάξεις των 
άρθρων 20 και 21 του Ν. 2508/1997. 
10. Στην παρ. 2 του άρθρου 6 του Ν. 2790/2000 (ΦΕΚ 24 Α) µετά τις λέξεις «του παρόντος 
νόµου» τίθενται οι φράσεις «σε ίδιες εκτάσεις των φορέων ή των οµογενών, εφόσον η 
διατιθέµενη από αυτούς έκταση, υπερβαίνει το 50% της έκτασης που πολεοδοµείται ή σε 
διατιθέµενες από τους οµογενείς εκτάσεις για τις οποίες υπάρχει πρόγραµµα επιδότησης ή 
δανειοδότησης για τη στεγαστική αποκατάστασή τους». 
11. Οι διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 6 του Ν. 2790/2000 εφαρµόζονται και για την 
εκτέλεση επειγόντων στεγαστικών προγραµµάτων αποκατάστασης ειδικών κοινωνικών 
οµάδων, σε εκτάσεις που διατίθενται από το ∆ηµόσιο, τους Οργανισµούς Τοπικής 
Αυτοδιοίκησης ή άλλα Ν.Π.∆.∆., ή σε εκτάσεις ιδιοκτησίας των προσώπων που υπάγονται 
στην κοινωνική οµάδα. 
Με κοινή απόφαση των Υπουργών Εσωτερικών, ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης και Αποκέντρωσης, 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, Οικονοµίας και Οικονοµικών, και του κατά 
περίπτωση αρµόδιου Υπουργού, καθορίζονται η διαδικασία και τα κριτήρια για την 
παραχώρηση οικοπεδικών εκτάσεων στους δικαιούχους. 
12. α) Στο τελευταίο εδάφιο της παρ. 4 του άρθρου 3 του Ν. 2946/2001 (ΦΕΚ 224 Α) αντί των 
λέξεων «Οι διατάξεις» τίθενται οι λέξεις «Οι ειδικότερες απαγορευτικές διατάξεις». 
β) Στο τέλος του πρώτου εδαφίου της παρ. 8 του άρθρου 3 του Ν. 2946/2001 αντί των λέξεων 
«καθώς και κάθε άλλο σχετικό θέµα για τη χρήση των χώρων και των πλαισίων αυτών» 
τίθενται από τότε που ίσχυσε ο Ν. 2946/2001 οι λέξεις «οι επιβαλλόµενες αποστάσεις από τη 
ρυµοτοµική γραµµή και το κράσπεδο του πεζοδροµίου, οι επιβαλλόµενες αποστάσεις µεταξύ 
των πλαισίων, καθώς και κάθε άλλο σχετικό θέµα για τη χρήση των χώρων και την 
τοποθέτηση των πλαισίων αυτών.» 
γ) Στο πρώτο εδάφιο της παρ. 2 του άρθρου 8 του Ν. 2946/2001 µετά τις λέξεις «εθνικών 
οδών» τίθενται οι λέξεις «και επαρχιακών οδών και εντός των ζωνών απαγόρευσης που 
ορίζονται στα δύο πρώτα εδάφια της παρ. 1 του άρθρου 11 του Ν. 2696/1999.» 
δ) Το πρώτο εδάφιο της παρ. 1 του άρθρου 9 του Ν. 2946/2001 αντικαθίσταται ως εξής: 
«Η αφαίρεση των παράνοµων διαφηµιστικών πλαισίων και διαφηµίσεων και των παράνοµων 
επιγραφών γίνεται µε την επιφύλαξη των όσων προβλέπονται στην παράγραφο 8, µε 
απόφαση του Γενικού Γραµµατέα της Περιφέρειας ή από υπάλληλο της Περιφέρειας που 
εξουσιοδοτείται από το Γενικό Γραµµατέα για παράνοµα πλαίσια, διαφηµίσεις και επιγραφές 
κατά µήκος των εθνικών και επαρχιακών οδών και εντός των ζωνών απαγόρευσης που 
ορίζονται στα δύο πρώτα εδάφια της παρ. 1 του άρθρου 11 του Ν. 2696/1999, κατά µήκος 
του σιδηροδροµικού δικτύου, των αυτοκινητοδρόµων, των οδών ταχείας κυκλοφορίας, καθώς 
και στους χώρους των σταθµών εξυπηρέτησης αυτοκινήτων (Σ.Ε.Α.) ή µε απόφαση του 
∆ηµάρχου ή του Προέδρου της Κοινότητας σε κάθε άλλη περίπτωση.» 
ε) Το τελευταίο εδάφιο της παρ. 1 του άρθρου 9 του Ν. 2946/2001 αντικαθίσταται ως εξής: 
«Η απόφαση εκδίδεται αφού προηγουµένως γίνει διαπίστωση της παράβασης και συνταχθεί 
σχετική πράξη αυτοψίας από τα αρµόδια όργανα. Σε περίπτωση επανατοποθέτησης των 
αφαιρούµενων υπαίθριων διαφηµίσεων ή επιγραφών ή των πλαισίων τους, είτε µε την ίδια 
είτε µε άλλη µορφή, η αφαίρεσή τους γίνεται µε βάση την αρχική πράξη και δεν απαιτείται η 
έκδοση νέας πράξης.» 
στ) Στην παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν. 2946/2001 προστίθενται εδάφια που έχουν ως εξής: 
«Η παραγγελία επιτρέπεται να γίνεται µε την απόφαση που προβλέπεται στην παρ. 1 του 
άρθρου αυτού. Στην περίπτωση αυτή εφαρµόζονται τα δύο τελευταία εδάφια της παρ. 12 του 
άρθρου 2 του Ν. 2833/2000 (ΦΕΚ 150 Α), όπως η παράγραφος προστέθηκε µε την παρ. 6 
του άρθρου 83 του Ν. 3057/2002 (ΦΕΚ 239 Α). Όπου στα εδάφια αυτά αναφέρεται η 



«Εταιρεία Ενοποίησης Αρχαιολογικών Χώρων» νοείται η εταιρεία «Τ.Ε.Ο. Α.Ε.» ή ο Ο.Σ.Ε. 
αντίστοιχα.» 
ζ) Στο πρώτο εδάφιο της παρ. 6 του άρθρου 9 του Ν. 2946/2001 αντί των λέξεων «ενώπιον 
του αρµόδιου κατά τόπο Μονοµελούς ∆ιοικητικού Πρωτοδικείου», τίθενται οι λέξεις «ενώπιον 
του αρµόδιου κατά τόπο ∆ιοικητικού Εφετείου» 
η) Στην παρ. 8 του άρθρου 9 του Ν. 2946/2001 µετά τις λέξεις «του άρθρου 3» τίθενται οι 
λέξεις «ή στα οποία δεν αναγράφονται τα στοιχεία της παρ. 2 του άρθρου 4» και µετά τις 
λέξεις «των ∆ήµων και Κοινοτήτων» τίθενται οι λέξεις «ή του Γενικού Γραµµατέα της οικείας 
Περιφέρειας». 
θ) Στα πρώτο και δεύτερο εδάφια της παρ. 1 του άρθρου 11 του Ν. 2696/1999 µετά τις λέξεις 
«και επαρχιακών οδών» προστίθενται και στα δύο εδάφια οι λέξεις «ή αυτοκινητοδρόµων» και 
τα δύο τελευταία εδάφια της παρ. 1 του ίδιου άρθρου καταργούνται. 
13. Μετά τα δύο πρώτα εδάφια του άρθρου 13 του Ν. 3188/1955 προστίθεται εδάφιο ως εξής: 
«Με αποφάσεις των Υπουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και 
Μεταφορών και Επικοινωνιών, που εκδίδονται ύστερα από σύµφωνη γνώµη της Ελληνικής 
Επιτροπής Ατοµικής Ενέργειας, ότι δεν προκαλούνται κίνδυνοι για τη δηµόσια υγεία, µπορεί 
να επιτρέπεται η οικοδόµηση, κατά παρέκκλιση των ανωτέρω ορίων και περιορισµών, ή η 
οικοδόµηση µε διαφορετικούς όρους και περιορισµούς, αν τα τεχνικά χαρακτηριστικά της 
κεραίας και τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της περιοχής το επιτρέπουν.» 
14. α) Στο τρίτο εδάφιο της περίπτωσης αα' της υποπαραγράφου β' της παραγράφου 3 του 
άρθρου 14 του Ν. 3044/2002 αντί των λέξεων «Στην περίπτωση αα'« τίθενται οι λέξεις «Στις 
περιπτώσεις αα' και γγ'«. 
β) Μετά το δεύτερο εδάφιο της περίπτωσης ββ' της υποπαραγράφου β' της παραγράφου 3 
του άρθρου 14 του Ν. 3044/2002 προστίθενται εδάφια ως εξής: 
«Για τις µελέτες της περιπτώσεως γγ' της προηγούµενης υποπαραγράφου α' η µελέτη 
εγκρίνεται από την αρµόδια Πολεοδοµική Υπηρεσία του οικείου Ο.Τ.Α. ή από την τεχνική 
υπηρεσία του οικείου Ο.Τ.Α. ελλείψει δε αυτών από την Τεχνική Υπηρεσία της οικείας 
Νοµαρχίας, στην οποία υπάγεται ο Ο.Τ.Α. 
Στις περιπτώσεις που απαιτείται γνωµοδότηση της αρµόδιας Ε.Π.Α.Ε. αυτή χορηγείται από 
Επιτροπή τριών Αρχιτεκτόνων Μηχανικών, που συγκροτείται µε απόφαση του Γενικού 
Γραµµατέα του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων ή του οικείου 
∆ηµάρχου ή Νοµάρχη αντιστοίχως.» 
γ) Στην παρ. 3 του άρθρου 14 του Ν. 3044/2002 προστίθεται υποπαράγραφος δ' ως εξής: 
«δ) Για τους σκοπούς της υποπαραγράφου α' επιτρέπεται να παρέχεται στους ιδιοκτήτες των 
ακινήτων από τον οικείο Ο.Τ.Α., ανεξάρτητα αν εντάσσονται σε πρόγραµµα του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων ή της Ε.Ε.Α.Χ.Α. ή επιχορηγούνται από 
οποιονδήποτε φορέα, και επιπλέον ειδική χρηµατοδοτική διευκόλυνση που διατίθεται 
αποδεδειγµένα και αποκλειστικά για την κάλυψη µέρους ή του συνόλου της δαπάνης 
εκτέλεσης των αναφερόµενων στο πρώτο εδάφιο της παρούσας παραγράφου, εργασιών και 
µετά την ολοκλήρωση αυτών. Η ειδική χρηµατοδοτική διευκόλυνση επιστρέφεται υποχρεωτικά 
από τους ιδιοκτήτες µε το εκάστοτε ισχύον ελάχιστο επιτόκιο που δανειοδοτεί τους Ο.Τ.Α., το 
Ταµείο Παρακαταθηκών και ∆ανείων, µέσα σε προθεσµία δέκα ετών µέσω των λογαριασµών 
της ∆.Ε.Η. σε δόσεις και µε τους ειδικότερους όρους, τις προϋποθέσεις και τη διαδικασία που 
ορίζονται µε απόφαση του οικείου ∆ηµοτικού Συµβουλίου. Σε περίπτωση µεταβιβάσεως ο 
πωλητής επιστρέφει το εναποµένον υπόλοιπο πριν τη µεταβίβαση. Επιτρέπεται στο δήµο, για 
την εξυπηρέτηση του ανωτέρω σκοπού, να συνάπτει δάνεια µε τα αναφερόµενα στο άρθρο 
237 του ∆ηµοτικού και Κοινοτικού Κώδικα (άρθρο 220 του Π.∆. 323/1989, όπως 
αντικαταστάθηκε από το άρθρο 11 παρ. 29Α του Ν. 2503/1997) νοµικά πρόσωπα και µε τις 
αντίστοιχες διαδικασίες.» 
15. Στο πρώτο εδάφιο της παρ. 2 του άρθρου 24 του Ν. 2508/1997 αντί των λέξεων «εκατό 
(100) στρέµµατα» τίθενται οι λέξεις «πενήντα (50) στρέµµατα». 
16. Στο τέλος της παραγράφου 2 του άρθρου 28 του Ν. 2508/1997 προστίθεται εδάφιο που 
έχει ως εξής: 
«∆εν απαιτείται η έκδοση κοινής υπουργικής απόφασης αν πρόκειται για έργα ενταγµένα σε 
κοινοτικό πλαίσιο στήριξης ή σε κοινοτική πρωτοβουλία και το νοµικό πρόσωπο ιδιωτικού 
δικαίου περιλαµβάνεται στους φορείς υλοποίησης, που αναφέρονται στο εγκεκριµένο 
πρόγραµµα ή στο συµπλήρωµα προγραµµατισµού.» 
17. Οι οικοδοµικές άδειες του άρθρου 4 του Π.∆. 6.3.2003 (ΦΕΚ 199 ∆) «Καθορισµός 
χρήσεων γης και όρων και περιορισµών δόµησης στην εκτός σχεδίου και εκτός ορίων 
οικισµών προ του έτους 1923 ευρύτερη περιοχή Μεσογείων (Ν. Αττικής)» επιτρέπεται να 



αναθεωρηθούν για χρονικό διάστηµα δεκαοκτώ (18) µηνών από την ηµεροµηνία έκδοσης της 
αναθεώρησης, µε την προϋπόθεση ότι οι σχετικές αιτήσεις θα υποβληθούν σε διάστηµα τριών 
(3) µηνών από την έναρξη ισχύος του παρόντος για την αποπεράτωση των οικοδοµικών 
εργασιών, χωρίς αλλαγή της χρήσης και αύξησης των πολεοδοµικών µεγεθών και µόνο για τα 
κτίρια ή το τµήµα τους που θα διαπιστωθεί, από την Πολεοδοµική Υπηρεσία, ότι 
αποπερατώθηκε νόµιµα µέχρι της 6.3.2003, τουλάχιστον ο φέρων οργανισµός τους. 
18. Το τελευταίο εδάφιο της παρ. 6 του άρθρου 2 του Π.∆. 209/1998 (ΦΕΚ 169 ∆) 
αντικαθίσταται και προστίθεται παράγραφος 7 στο ίδιο άρθρο ως εξής: 
«Το προηγούµενο εδάφιο δεν εφαρµόζεται στα νησιά πλην Κρήτης, Εύβοιας, Ρόδου και 
Κέρκυρας. 
7. Κατ' εξαίρεση οι αποστάσεις των παραγράφων 1 και 2 του παρόντος άρθρου, µπορεί να 
είναι διαφορετικές σύµφωνα µε πολεοδοµικές µελέτες: 
α) επέκτασης εγκεκριµένου σχεδίου πόλεων σε περιοχές που βρίσκονται εντός ορίων Γενικών 
Πολεοδοµικών Σχεδίων (Γ.Π.Σ.) ή Σχεδίων Χωρικής και Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής 
Πόλης (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.), εντός περιοχών ανάπτυξης παραθεριστικής (β) κατοικίας και σε 
περιοχές παραγωγικών δραστηριοτήτων (όπως ΒΙΠΑ ΒΙΠΑ, ΒΕΠΕ) και 
β) ένταξης σε σχέδιο πόλης σε περιοχές που βρίσκονται εντός ορίων οικισµών µε πληθυσµό 
µέχρι 2.000 κατοίκους και οικισµών προϋφισταµένων του έτους 1923. 
Το καθοριζόµενο µέγεθος της απόστασης τεκµηριώνεται µε την πολεοδοµική µελέτη, η οποία 
στις περιπτώσεις αυτές εγκρίνεται µετά από γνώµη της αρµόδιας Υπηρεσίας της Γενικής 
Γραµµατείας ∆ηµόσιων Έργων.» 
19. Στο τέλος του εδαφίου α' της υποπερίπτωσης 2 της περίπτωσης IV του άρθρου 1 του από 
28.7/31.8.1989 Π.∆. (ΦΕΚ 539 ∆) προστίθενται εδάφια ως εξής: 
«Τα κατά παρέκκλιση άρτια γήπεδα της Ζώνης ∆ είναι οικοδοµήσιµα, εφόσον έχουν 
πρόσωπο σε κοινόχρηστο χώρο που τίθεται σε κοινή χρήση από τον ιδιοκτήτη, µε 
συµβολαιογραφική πράξη, αντίγραφο της οποίας κοινοποιείται µε απόδειξη στον οικείο Ο.Τ.Α. 
Ο κατά το προηγούµενο εδάφιο παραχωρούµενος σε κοινή χρήση χώρος έχει πλάτος 
τουλάχιστον τέσσερα (4) µέτρα, εφάπτεται σε όλο το µήκος της µιας πλευράς του γηπέδου και 
προσµετράται για τον υπολογισµό της αρτιότητας και του συντελεστή δόµησής του. 
Ο παραχωρούµενος χώρος καθορίζεται σε τοπογραφικό διάγραµµα κατάλληλης κλίµακας, το 
οποίο ελέγχεται και θεωρείται ως προς τη δυνατότητα λειτουργικής σύνδεσής του µε το 
υφιστάµενο δίκτυο των κοινόχρηστων χώρων της περιοχής από την οικεία Πολεοδοµική 
Υπηρεσία.» 
20. Στο πρώτο εδάφιο του άρθρου 1 του από 22.6. 1983 προεδρικού διατάγµατος (ΦΕΚ 284 
∆) µετά τις λέξεις («Ν. Αττικής») προστίθενται οι λέξεις «εκτός από την περιοχή της τέως 
επαρχίας Τροιζηνίας». 
21. Στο άρθρο 5 του από 6.10/17.10.1978 Π.∆. (ΦΕΚ 538 ∆) προστίθεται παράγραφος 3 ως 
εξής: 
«3. Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου εφαρµόζονται και για την ανέγερση µουσείων, 
βιβλιοθηκών, καλλιτεχνικών εκθέσεων και θεάτρων µετά από πρόταση της αρµόδιας 
υπηρεσίας του Υπουργείου Πολιτισµού.» 
22. Στην έκταση που παραχωρήθηκε από το Ελληνικό ∆ηµόσιο στο Ίδρυµα της Ριζαρείου 
Εκκλησιαστικής Σχολής, βάσει του υπ' αριθµ. 264664/22.11.1979 συµβολαίου του 
συµβολαιογράφου Αθηνών Ιωάννου Στεργίου Καβαλέκα και βρίσκεται στην περιοχή του 
Φαληρικού ∆έλτα του ∆ήµου Παλαιού Φαλήρου, καθορίζονται χρήσεις γης και όροι και 
περιορισµοί δόµησης ως εξής: 
α) Χρήσεις γης: κατοικία, ξενοδοχεία και ξενώνες, εµπορικά καταστήµατα, γραφεία, τράπεζες, 
ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί, εστιατόρια, αναψυκτήρια, επαγγελµατικά εργαστήρια 
χαµηλής όχλησης, πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις, χώροι 
συνάθροισης κοινού και διοίκηση. 
β) Μέγιστο επιτρεπόµενο ποσοστό κάλυψης: 40%. 
γ) Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων: 18,00 µέτρα. 
δ) Μέγιστος συντελεστής δόµησης: 1,4. 
Κατά τα λοιπά εφαρµόζονται οι διατάξεις του ισχύοντος Γ.Ο.Κ. και οι διατάξεις του από 
15.6/10.7.1979 Π.∆. (ΦΕΚ 368 ∆). 
23. Οι διατάξεις του άρθρου 18 του Ν. 2831/2000 (ΦΕΚ 140 Α) (προσθήκη παρ. 5 στο άρθρο 
21 του Ν. 1577/1985 Γ.Ο.Κ.) εφαρµόζονται και σε περιοχές εκτός σχεδίου πόλεως για 
νοµίµως υφιστάµενα κτίρια. 



24. Στα νοµίµως υφιστάµενα οικόπεδα του εγκεκριµένου σχεδίου του ∆ήµου Βούλας µε τις 
διαστάσεις που έχουν κατά την έναρξη ισχύος του παρόντος καθορίζονται χρήσεις γης ως 
εξής: 
α) στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο επί της Λεωφόρου Βουλιαγµένης γενική κατοικία του 
άρθρου 3 του από 23.2.1987 Π.∆. (ΦΕΚ 166 ∆), µε εξαίρεση τα επαγγελµατικά εργαστήρια 
χαµηλής όχλησης, και τις αποθήκες του άρθρου 5 του Ν. 2965/2001, 
β) στα οικόπεδα που έχουν πρόσωπο στη Λεωφόρο Βάρης Κορωπίου χρήση αµιγής κατοικία 
του άρθρου 2 του από 23.2.1987 Π.∆. (ΦΕΚ 166 ∆). 
Οι παραπάνω χρήσεις µπορούν να τροποποιούνται µε τις οικείες πολεοδοµικές µελέτες. 
25.α. Στο δεύτερο εδάφιο της παρ. 5 του άρθρου 24 του Ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124 Α) 
αντικαθίσταται η φράση «µε προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µετά από πρόταση» µε τις 
λέξεις «µε απόφαση». 
β. Στην παρ. 4

α
 του άρθρου 18 του Π.∆. 93/1987 (ΦΕΚ 52 Α), όπως ισχύει, αντικαθίσταται η 

φράση «µε Π.∆/γµα που εκδίδεται µε πρόταση» µε τις λέξεις «µε απόφαση». 
26. Πολεοδοµικές µελέτες, που είχαν εγκριθεί µε δηµοσίευση στην Εφηµερίδα της 
Κυβερνήσεως µόνον της απόφασης έγκρισης χωρίς τη δηµοσίευση των συνοδευτικών 
χαρτών και ακυρώθηκαν για το λόγο αυτόν, επανέρχονται αναδροµικά σε ισχύ µε απλή 
δηµοσίευση της απόφασης έγκρισης και των διαγραµµάτων που συνόδευαν την απόφαση, µε 
ευθύνη του Γραµµατέα της αρµόδιας Περιφέρειας. Παραµένουν επίσης σε ισχύ οι τυχόν 
τροποποιήσεις που έγιναν πριν από την ακύρωση για τον παραπάνω λόγο. 
27. Στην παράγραφο XIV του άρθρου 2 του από 20.2/6.3.2003 Π.∆. (ΦΕΚ 199 ∆') 
προστίθεται υποπαράγραφος 3 ως εξής: 
«3. Οι ρυθµίσεις των προηγούµενων υποπαραγράφων δεν εφαρµόζονται προκειµένου για 
την περιοχή «ΒΙΠΑ προς εξυγίανση» του ∆ήµου Μαρκοπούλου, όπως αυτή ορίζεται στο 
Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο του ∆ήµου Μαρκοπούλου (ΥΑ 9573/1846/2000, (ΦΕΚ 210 ∆') για 
την οποία εφαρµόζονται οι διατάξεις του ανωτέρω Γ.Π.Σ.» 
 
 

Άρθρο 14 

Περιορισµοί και προϋποθέσεις κατά την πραγµατοποίηση µεταφερόµενου συντελεστή σε 
ωφελούµενο ακίνητο 

 
1. Στο άρθρο 5 του Ν. 3044/2002 (ΦΕΚ 197 Α') προστίθενται παράγραφοι 8 και 9 ως εξής: 
«8. Στις Ζώνες Υποδοχής Συντελεστή και στις Ζ.Α.Σ. για τον καθορισµό της ποσοστιαίας 
αύξησης του ισχύοντος Σ.∆. ισχύουν οι εξής ανά χρήση περιορισµοί και προϋποθέσεις, χωρίς 
τους περιορισµούς της παρ. 1 του άρθρου 1 του Ν. 880/1979 (ΦΕΚ 58 Α') για τις περιοχές 
στις οποίες ο ισχύων συντελεστής δόµησης είναι ίσος ή µεγαλύτερος του 2,4: 
α) Σε περιοχές µε χρήση αµιγούς κατοικίας ή µόνο κατοικίας, η ποσοστιαία αύξηση του Σ.∆. 
δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το 20% του ισχύοντος στην περιοχή, για Σ.∆. µέχρι 0,8 το 15% 
για το τµήµα του Σ.∆. πάνω από 0,8 µέχρι και 1,2 και το 10% για το τµήµα του Σ.∆. πάνω από 
1,2. 
Σε περιοχές παραθεριστικής κατοικίας η ποσοστιαία αύξηση του Σ.∆. δεν µπορεί να 
υπερβαίνει το 10% του ισχύοντος. 
Η ποσοστιαία αύξηση του ισχύοντος Σ.∆. στις περιοχές της παρούσας περίπτωσης αφορά 
µόνο στην επαύξηση χώρων κατοικίας ή βοηθητικών χώρων αυτής. 
β) Σε περιοχές µε χρήση γενικής κατοικίας ή περιοχές εντός σχεδίου, στις οποίες δεν έχουν 
καθοριστεί χρήσεις µε δεσµευτικό τρόπο, η ποσοστιαία αύξηση του Σ.∆. δεν επιτρέπεται να 
υπερβαίνει το 25% του ισχύοντος στην περιοχή για Σ.∆. µέχρι 0,8 το 20% για το τµήµα του 
Σ.∆. πάνω από 0,8 µέχρι και 1,2 και το 15% για το τµήµα του Σ.∆. πάνω από 1,2. Σε περιοχές 
παραθεριστικής κατοικίας, εφόσον προβλέπεται η χρήση γενικής κατοικίας, η ποσοστιαία 
αύξηση του Σ.∆. δεν µπορεί να υπερβαίνει το 15% του ισχύοντος Σ.∆. 
γ) Σε περιοχές µε χρήση πολεοδοµικού κέντρου η ποσοστιαία αύξηση του Σ.∆. δεν 
επιτρέπεται να υπερβαίνει το 30% του ισχύοντος στην περιοχή για Σ.∆. µέχρι 0,8 το 25% για 
το τµήµα του Σ.∆. πάνω από 0,8 µέχρι και 1,2 και το 20% για το τµήµα του Σ.∆. πάνω από 
1,2 προκειµένου για κτίρια κατοικίας και 40%, 35% και 30% αντίστοιχα, για ειδικά κτίρια. Σε 
περιοχές παραθεριστικής κατοικίας, εφόσον προβλέπεται η χρήση πολεοδοµικού κέντρου, η 
ποσοστιαία αύξηση του Σ.∆. δεν µπορεί να υπερβαίνει το 20% του ισχύοντος στην περιοχή 
για κτίρια κατοικίας και το 30% για ειδικά κτίρια. 
δ) Σε περιοχές µε ειδικές χρήσεις η ποσοστιαία αύξηση του Σ.∆. δεν επιτρέπεται να 
υπερβαίνει το 20% του ισχύοντος Σ.∆. 



9. Για το ποσοστό κάλυψης του ωφελούµενου οικοπέδου, το ύψος, την απόσταση από τα 
όρια του οικοπέδου, τους χώρους στάθµευσης του ωφελούµενου ακινήτου και των 
επιφανειών που επιτρέπεται να µεταφέρονται από άλλους δήµους ή κοινότητες, ισχύουν οι 
ακόλουθοι περιορισµοί και προϋποθέσεις: 
α) Το ποσοστό κάλυψης του ωφελούµενου οικοπέδου µετά την πραγµατοποίηση της Μ.Σ.∆. 
δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το ισχύον για την περιοχή, όπως αυτό καθορίζεται από τις 
γενικές και ειδικές διατάξεις. 
β) ∆εν επιτρέπεται η υπέρβαση του ανώτατου για την περιοχή ύψους, είτε αυτό καθορίζεται 
µε ειδικό πολεοδοµικό κανονισµό είτε προκύπτει από τις διατάξεις του άρθρου 9 του Ν. 
1577/1985 για το Σ.∆. που ισχύει για το ωφελούµενο ακίνητο πριν την πραγµατοποίηση 
Μ.Σ.∆. 
Ειδικά σε περιοχές µε χρήση πολεοδοµικού κέντρου (υπερτοπικού ή τοπικού) ή γενικής 
κατοικίας στις περιπτώσεις ειδικών κτιρίων και µόνο για τα τετραγωνικά µέτρα που 
αντιστοιχούν στις µεταφερόµενες επιφάνειες, το ανώτατο ύψος καθορίζεται σύµφωνα µε τις 
διατάξεις του άρθρου 9 του Ν. 1577/1985 και µε βάση το Σ.∆. που διαµορφώνεται για το 
ωφελούµενο ακίνητο µετά την πραγµατοποίηση της Μ.Σ.∆., µε εξαίρεση τις περιπτώσεις που 
εµπίπτουν στην παρ. 9 του άρθρου 9 του Ν. 1577/1985. 
γ) Επιβάλλεται να τηρείται η απόσταση ∆, που καθορίζεται από τις διατάξεις του άρθρου 9 
του Ν. 1577/1985 και προκύπτει σύµφωνα µε το τελικό ύψος της οικοδοµής µετά την 
πραγµατοποίηση Μ.Σ.∆. Σε περιπτώσεις προσθηκών κατά το ύψος σε νοµίµως υφιστάµενα 
κατά την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού κτίρια, επιτρέπεται η πραγµατοποίηση Μ.Σ.∆. 
εφαρµοζοµένων αναλόγως των ισχυουσών διατάξεων περί προσθηκών. 
δ) Εξασφαλίζονται οι θέσεις στάθµευσης αυτοκινήτων, οι οποίες απαιτούνται λόγω της Μ.Σ.∆. 
σύµφωνα µε τις διατάξεις του Ν. 960/1979 (ΦΕΚ 194 Α') όπως τροποποιήθηκε και ισχύει, και 
των κατ' εξουσιοδότησή του εκδιδόµενων κανονιστικών πράξεων, στο ωφελούµενο ακίνητο ή 
σε ακίνητο σε απόσταση από το ωφελούµενο, όπως προβλέπουν οι ανωτέρω διατάξεις. 
Οι θέσεις στάθµευσης αυτοκινήτων, που απαιτούνται λόγω της Μ.Σ.∆., δεν επιτρέπεται να 
τοποθετούνται στο προκήπιο, εκτός εάν η απαιτούµενη θέση είναι µία. 
Στις περιπτώσεις ακινήτων επί βασικού ή πρωτεύοντος ή δευτερεύοντος οδικού δικτύου, η 
πραγµατοποίηση Μ.Σ.∆. επιτρέπεται µόνον εφόσον οι θέσεις στάθµευσης που απαιτούνται 
κατά τις ανωτέρω διατάξεις για το συνολικό Σ.∆., αυξηθούν κατά το ποσοστό αύξησης του 
ισχύοντος Σ.∆. και ύστερα από σχετική έγκριση της αρµόδιας υπηρεσίας για την κυκλοφορία 
της Γενικής Γραµµατείας ∆ηµόσιων Έργων. 
ε) Το ωφελούµενο οικόπεδο πρέπει να είναι άρτιο και οικοδοµήσιµο είτε κατά κανόνα είτε 
κατά παρέκκλιση. 
στ) Οι δοµήσιµες επιφάνειες που µεταφέρονται σε Ζ.Υ.Σ. ή Ζ.Α.Σ. από βαρυνόµενα ακίνητα 
άλλων δήµων ή κοινοτήτων, σύµφωνα µε την παρ. 4 του άρθρου 5 του νόµου αυτού, δεν 
επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 40% των δυνάµενων να πραγµατοποιηθούν σε αυτές 
επιφανειών.» 
2. Οι παράγραφοι 1 και 2 του άρθρου 6 του Ν. 3044/2002 αντικαθίστανται από παράγραφο 1 
και αναριθµούνται οι επόµενες παράγραφοι σε 2, 3 και 4, ως εξής: 
«1. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και 
Οικονοµίας και Οικονοµικών καθορίζονται: 
α) Τα στοιχεία και τα δικαιολογητικά που υποβάλλονται και η διαδικασία που ακολουθείται για 
την έκδοση της απόφασης µε την οποία εγκρίνεται η πραγµατοποίηση Μ.Σ.∆., καθώς και το 
ειδικότερο περιεχόµενο της απόφασης αυτής. 
β) Ο τρόπος σύµφωνα µε τον οποίο καθορίζεται η επιφάνεια που µεταφέρεται στο 
ωφελούµενο ακίνητο και ο τρόπος µε τον οποίο εκτιµάται η αγοραία οικοπεδική αξία του 
βαρυνόµενου και του ωφελούµενου ακινήτου. Ο τρόπος καθορισµού και εκτίµησης µπορούν 
να αποτυπώνονται σε µαθηµατικό τύπο. 
γ) Κάθε σχετικό θέµα για την πραγµατοποίηση του µεταφερόµενου συντελεστή στο 
ωφελούµενο ακίνητο». 
3. Στην παρ. 4 του άρθρου 6 του Ν. 3044/2002, όπως αναριθµήθηκε µε την προηγούµενη 
παράγραφο, αντί των λέξεων «το προεδρικό διάταγµα της παρ. 1» τίθενται οι λέξεις «τις 
ρυθµίσεις των παρ. 8 και 9 του προηγούµενου άρθρου.» 
4. Στην αρχή του πρώτου εδαφίου της παρ. 5 του άρθρου 7 του Ν. 3044/2002 αντί 
«31.12.2001» τίθεται «30.11.2003» και στο τέλος του πρώτου εδαφίου της παρ. 5 του άρθρου 
7 του Ν. 3044/2002 αντί των λέξεων «από την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού» τίθενται οι 
λέξεις «από τη δηµοσίευση της απόφασης που προβλέπεται στο τελευταίο εδάφιο της 
παραγράφου αυτής». 



 
 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ 
ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΑ ∆ΗΜΟΣΙΑ ΕΡΓΑ ΚΑΙ ΤΙΣ ΕΤΑΙΡΕΙΕΣ Τ.Ε.Ο. Α.Ε., Ε.Υ∆.Α.Π. Α.Ε. ΚΑΙ 

ΕΓΝΑΤΙΑ Α.Ε. 
 
 

Άρθρο 15 

Ρυθµίσεις για τα δηµόσια έργα 
 
1. Με εξαίρεση το τελευταίο εδάφιο της παρ. 5 του άρθρου 4 του Ν. 1418/1984 (ΦΕΚ 23 Α), 
που προστέθηκε µε την παρ. 4 του άρθρου 34 του Ν. 3164/2003 (ΦΕΚ 176 Α), τα υπόλοιπα 
εδάφια της παραγράφου αυτής, όπως τροποποιήθηκαν µε την παρ. 1 του άρθρου 5 του Ν. 
2940/2001 (ΦΕΚ 180 Α), αντικαθίστανται ως εξής: 
«5. Οι δηµοπρασίες για τις περιπτώσεις α' και β' της παρ. 2 του άρθρου αυτού διεξάγονται 
κατά ηµέρα Τετάρτη µε ώρα λήξης παραλαβής των προσφορών την 11η π.µ. Αν για 
οποιονδήποτε λόγο δεν διενεργηθεί η δηµοπρασία την ηµέρα αυτή, διενεργείται σε άλλη 
Τετάρτη την ίδια ώρα και σε ηµεροµηνία που αν δεν προσδιορίζεται στη διακήρυξη, 
προσδιορίζεται µε πράξη της Προϊσταµένης ή της Αναθέτουσας Αρχής, η οποία 
ανακοινώνεται µε τοιχοκόλληση στο κατάστηµα της έδρας της υπηρεσίας, η οποία έχει 
ορισθεί για την παραλαβή των προσφορών. 
Η κατάθεση των δικαιολογητικών συµµετοχής των διαγωνιζοµένων, των οικονοµικών και των 
τεχνικών προσφορών, όπου αυτές προβλέπονται, γίνεται ταυτόχρονα. 
Η εξέταση των προσφορών γίνεται σε δύο στάδια. Το πρώτο στάδιο περιλαµβάνει τον έλεγχο 
των δικαιολογητικών συµµετοχής των διαγωνιζοµένων. Στο πρώτο στάδιο κατά τον έλεγχο 
των δικαιολογητικών συµµετοχής, οι οικονοµικές και τεχνικές προσφορές παραµένουν 
σφραγισµένες σε φυλασσόµενο χώρο µε ευθύνη του Προέδρου της Επιτροπής και 
διασφαλίζεται ο έλεγχος των συνθηκών φύλαξης και προστασίας του απορρήτου αυτών. Ο 
τρόπος φύλαξης και ελέγχου των συνθηκών φύλαξης καθορίζονται ειδικότερα στη διακήρυξη. 
Μετά την ολοκλήρωση του ελέγχου των δικαιολογητικών συµµετοχής και τη λήψη αποφάσεως 
για τις υποβληθείσες αντιρρήσεις, γνωστοποιείται στους διαγωνιζοµένους, τουλάχιστον πέντε 
ηµέρες νωρίτερα, η ηµέρα αποσφράγισης των οικονοµικών προσφορών. Η αποσφράγιση των 
οικονοµικών προσφορών µπορεί να γίνει και την ηµέρα της δηµοπρασίας, εφόσον όλοι οι 
συµµετέχοντες µετά τον έλεγχο των δικαιολογητικών δηλώσουν εγγράφως ότι παραιτούνται 
από το δικαίωµα υποβολής αντιρρήσεων για το στάδιο της κατάθεσης των προσφορών. 
Το δεύτερο στάδιο περιλαµβάνει την αποσφράγιση των οικονοµικών προσφορών, τη 
συνοπτική ανακοίνωση των επί µέρους στοιχείων των προσφορών από την Επιτροπή 
∆ιαγωνισµού, τη διαβίβασή τους στην Επιτροπή Εισήγησης για Ανάθεση και τον έλεγχο και 
την αξιολόγησή τους από την Επιτροπή αυτή. 
Κατά την ηµέρα της αποσφράγισης και σε δηµόσια συνεδρίαση η Επιτροπή ∆ιαγωνισµού την 
ίδια ηµέρα διαπιστώνει τη µη παραβίαση του χώρου φύλαξης και το απαραβίαστο των 
φακέλων των οικονοµικών προσφορών, αποσφραγίζει τις οικονοµικές προσφορές και 
ανακοινώνει συνοπτικά και ανάλογα µε το εφαρµοζόµενο σύστηµα δηµοπράτησης τα επί 
µέρους στοιχεία των προσφορών, τα οποία και καταχωρούνται στα πρακτικά. 
Η διαδικασία περατώνεται την ίδια ηµέρα µε την υπογραφή των φακέλων και των οικονοµικών 
προσφορών των διαγωνιζοµένων από τα µέλη της Επιτροπής. Αντίγραφο των οικονοµικών 
προσφορών παραδίδεται στον ορισµένο εκπρόσωπο των εργοληπτικών οργανώσεων, ο 
οποίος υποχρεούται µε ευθύνη του να τις γνωστοποιήσει σε όλους τους συµµετέχοντες. 
Οι οικονοµικές προσφορές και τα πρακτικά υπογράφονται από τα µέλη της Επιτροπής 
∆ιαγωνισµού και παραδίδονται στην Επιτροπή Εισήγησης για Ανάθεση. Στις Επιτροπές 
∆ιαγωνισµού, για έργα των οποίων η ανάθεση γίνεται µε τη διαδικασία του άρθρου 2 του Ν. 
2576/1998 (ΦΕΚ 25 Α), όπως κάθε φορά ισχύει, παρίσταται και ένας εκπρόσωπος των 
εργοληπτικών οργανώσεων µε τον αναπληρωτή του, ο οποίος ορίζεται µε την απόφαση 
συγκρότησης της Επιτροπής ∆ιαγωνισµού από αυτούς που υποδεικνύονται από τις 
πανελλήνιες εργοληπτικές οργανώσεις, χωρίς να µετέχει στις διαδικασίες του διαγωνισµού. 
Για τον εκπρόσωπο αυτόν και τον αναπληρωτή του δεν υπάρχει κώλυµα για τη συµµετοχή 
τους στο διαγωνισµό. 
Κατ' εξαίρεση όσων ορίζονται ανωτέρω, στις δηµοπρασίες έργων τα οποία δεν εµπίπτουν στο 
πεδίο εφαρµογής του Π.∆. 334/2000 (ΦΕΚ 279 Α) και εφόσον κατά το στάδιο ελέγχου των 
δικαιολογητικών δεν έχει υποβληθεί η έγγραφη παραίτηση όλων των συµµετεχόντων από το 



δικαίωµα υποβολής αντιρρήσεων, η κατάθεση των φακέλων των οικονοµικών προσφορών 
από τους διαγωνιζόµενους γίνεται µετά την άπρακτη πάροδο της προθεσµίας υποβολής 
αντιρρήσεων ή την επίλυση των διαφορών για τις αντιρρήσεις που υποβλήθηκαν, σε ηµέρα 
και ώρα που τους γνωστοποιείται τουλάχιστον πέντε ηµέρες νωρίτερα. Την ίδια ηµέρα 
αποσφραγίζονται οι οικονοµικές προσφορές. Αν για οποιονδήποτε λόγο οι οικονοµικές 
προσφορές δεν αποσφραγιστούν την ηµέρα της υποβολής τους, λαµβάνονται τα µέτρα 
φύλαξης που περιγράφονται στην παράγραφο αυτή. 
Για τις δηµοπρασίες έργων όπου προβλέπεται η κατάθεση και τεχνικής προσφοράς, ο τρόπος 
εξέτασης και αξιολόγησης των προσφορών καθορίζεται µε το προεδρικό διάταγµα του 
επόµενου εδαφίου. 
Με προεδρικό διάταγµα, που εκδίδεται ύστερα από πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, δηµοπρασίες που αφορούν έργα ή κατηγορίες έργων 
µπορεί να εξαιρεθούν από τους παραπάνω κανόνες, να ορισθεί ως Επιτροπή Εισήγησης για 
Ανάθεση η Επιτροπή ∆ιαγωνισµού και να ρυθµιστούν όλα τα ειδικότερα θέµατα της 
παραγράφου αυτής.» 
2. Τα δεύτερο και τρίτο εδάφια της παρ. 1 του άρθρου 8 του Ν. 1418/1984, όπως 
τροποποιήθηκε µε το Ν. 2372/1996 (ΦΕΚ 29 Α'), αντικαθίστανται ως εξής: 
«Αν προκύψει ανάγκη εκτέλεσης συµπληρωµατικών εργασιών, που δεν περιλαµβάνονται στο 
αρχικό ανατεθέν έργο ούτε στην πρώτη συναφθείσα σύµβαση και οι οποίες κατέστησαν, κατά 
την εκτέλεση του έργου, αναγκαίες λόγω απρόβλεπτων περιστάσεων µε τις προϋποθέσεις 
που αναφέρονται στην περίπτωση δ' της παρ. 3 του άρθρου 8 του Π.∆. 334/2000 (ΦΕΚ 279 
Α'), συνάπτεται σύµβαση µε τον ανάδοχο του έργου. Για τον καθορισµό των νέων τιµών 
µονάδας των συµπληρωµατικών εργασιών εφαρµόζονται οι διατάξεις των παρ. 3 και 4 του 
άρθρου 43 του Π.∆. 609/1985 (ΦΕΚ 223 Α'), όπως κάθε φορά ισχύουν.» 
3. Η παράγραφος 1 του άρθρου 12 του Ν. 1418/1984, όπως αντικαταστάθηκε µε την 
παράγραφο 1 του άρθρου 3 του Ν. 2940/2001 αντικαθίσταται ως εξής: 
«1. Κατά των πράξεων ή παραλείψεων της ∆ιευθύνουσας Υπηρεσίας, που προσβάλλουν 
έννοµο συµφέρον του αναδόχου, χωρεί ένσταση. Η ένσταση ασκείται µε κατάθεση στη 
∆ιευθύνουσα Υπηρεσία, µέσα σε ανατρεπτική προθεσµία δεκαπέντε ηµερών, από την 
κοινοποίηση της πράξης ή τη συντέλεση της παράλειψης, εκτός αν σε ειδικές περιπτώσεις 
ορίζεται διαφορετικά στο νόµο αυτόν ή τα προεδρικά διατάγµατα που εκδίδονται µε 
εξουσιοδότησή του.» 
4. Το πρώτο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 16 του Ν. 1418/1984) όπως αντικαταστάθηκε µε 
το άρθρο 4 του Ν. 2940/2001, αντικαθίσταται ως εξής: 
«Οι εγγεγραµµένοι στο Μ.Ε.Κ. επιτρέπεται να στελεχώνουν µία µόνο εργοληπτική επιχείρηση 
εγγεγραµµένη στο Μ.Ε.ΕΠ. Η συµµετοχή τους πρέπει να είναι ενεργός και παρακολουθείται 
από την Υπηρεσία τήρησης του Μ.Ε.ΕΠ. 
5. Στην περίπτωση β' της παραγράφου 25 του άρθρου 16 του Ν. 1418/1984, όπως αυτό 
αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 4 του Ν. 2940/2001, προστίθενται οι λέξεις « ή δύο τεχνικοί 
Μ.Ε.Κ. Α' βαθµίδας». 
6. Στο τέλος της παρ. 40 του άρθρου 16 του Ν. 1418/1984, όπως αντικαταστάθηκε µε το 
άρθρο 4 του Ν. 2940/2001, προστίθενται εδάφια ως εξής: 
«Σε δηµοπρασία δηµόσιου έργου, που περιλαµβάνει περισσότερες από µία κατηγορίες και η 
εργοληπτική επιχείρηση καλύπτει την καλούµενη τάξη της κύριας κατηγορίας, δεν ισχύουν τα 
κατώτατα όρια για τις άλλες κατηγορίες του έργου, εφόσον η επιχείρηση είναι εγγεγραµµένη 
σε αυτές τις κατηγορίες στην ίδια ή ανώτερη τάξη από την καλούµενη στη δηµοπρασία. Ως 
κύρια θεωρείται η µεγαλύτερη σε προϋπολογισµό κατηγορία.» 
7. Τα δύο πρώτα εδάφια της παρ. 44 του άρθρου 16 του Ν. 1418/1984, όπως αυτό 
αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 4 του Ν. 2940/2001, αντικαθίστανται ως ακολούθως: 
«44. Για τη συµµετοχή εργοληπτικής επιχείρησης οποιασδήποτε τάξης του Μ.Ε.ΕΠ σε 
δηµοπρασία δηµόσιου έργου, το οποίο δεν εµπίπτει στο πεδίο εφαρµογής του Π.∆. 334/2000 
(ΦΕΚ 279 Α'), απαιτείται η προσκόµιση αποκλειστικά και µόνο του πρωτοτύπου της 
βεβαίωσης εγγραφής της στο Μ.Ε.ΕΠ. Η κατάθεση των δικαιολογητικών συµµετοχής και της 
οικονοµικής προσφοράς στις ανωτέρω δηµοπρασίες γίνεται αυτοπροσώπως, για ατοµική 
επιχείρηση από το φυσικό πρόσωπο που την ασκεί, για οµόρρυθµη και ετερόρρυθµη εταιρεία 
από το νόµιµο εκπρόσωπο ή εξουσιοδοτηµένο οµόρρυθµο εταίρο της, για την εταιρεία 
περιορισµένης ευθύνης από εξουσιοδοτηµένο διαχειριστή και για ανώνυµη εταιρεία από 
εξουσιοδοτηµένο µέλος του ∆ιοικητικού της Συµβουλίου. 
Σε περίπτωση κοινοπραξίας την προσφορά καταθέτουν είτε όλοι οι κοινοπρακτούντες, ο 
καθένας νόµιµα εκπροσωπούµενος ή αντιπροσωπευόµενος όπως παραπάνω, είτε ένας από 



τους κοινοπρακτούντες που ορίζεται µε συµβολαιογραφικό έγγραφο ως κοινός εκπρόσωπος 
της κοινοπραξίας.» 
8. Το τελευταίο εδάφιο της παρ. 44 του άρθρου 16 του Ν. 1418/1984, όπως αντικαταστάθηκε 
µε το άρθρο 4 του Ν. 2940/2001, αντικαθίσταται ως εξής: 
«Το πρωτότυπο της βεβαίωσης εγγραφής ελέγχεται πριν από τα λοιπά δικαιολογητικά και 
επιστρέφεται την ηµέρα διεξαγωγής της δηµοπρασίας.» 
9. Μετά το τρίτο εδάφιο της παραγράφου 45 του άρθρου 16 του Ν. 1418/1984, όπως αυτό 
αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 4 του Ν. 2940/2001, προστίθενται εδάφια ως εξής: 
«Για τον υπολογισµό, σύµφωνα µε τα παραπάνω των ανεκτέλεστων υπολοίπων εργασιών 
εργοληπτικών επιχειρήσεων που είναι εγγεγραµµένες στο Μ.Ε.ΕΠ. σε περισσότερες 
κατηγορίες έργων διαφορετικών τάξεων λαµβάνεται υπόψη η µεγαλύτερη τάξη εγγραφής. Το 
όριο του ανεκτέλεστου υπόλοιπου εργασιών κάθε έργου διαπιστώνεται µε προσκόµιση 
βεβαίωσης του Μ.Ε.ΕΠ. ή της αρµόδιας υπηρεσίας που εκτελεί το αντίστοιχο έργο και 
εκδίδεται µέσα στο προηγούµενο εξάµηνο πριν από την ηµεροµηνία δηµοπράτησης του 
έργου.» 
10. Στο πρώτο εδάφιο της παρ. 46 του άρθρου 16 του Ν. 1418/1984, όπως αντικαταστάθηκε 
µε το άρθρο 4 του Ν. 2940/2001, αντί των λέξεων «Το όριο ανεκτέλεστου υπολοίπου 
εργασιών της» τίθενται οι λέξεις «Το ανεκτέλεστο µέρος εργολαβιών δηµόσιων έργων». 
11. Στο τέλος της παραγράφου 2 του άρθρου 23 του Π.∆. 609/1985 (ΦΕΚ 223 Α) προστίθεται 
εδάφιο ως εξής: 
«Για έργα των οποίων η σύµβαση υπόκειται πριν την υπογραφή της σε έλεγχο νοµιµότητας 
από το Ελεγκτικό Συνέδριο, µπορεί µε τη διακήρυξη να ορίζεται χρόνος ισχύος προσφορών 
µέχρι δώδεκα µήνες.» 
12. Στο δεύτερο εδάφιο της παρ. 4 του άρθρου 5 του Ν. 2229/1994 (ΦΕΚ 138 Α) µετά τις 
λέξεις «Γενικής Γραµµατείας ∆ηµοσίων Έργων» προστίθενται οι λέξεις «καθώς και στο κύριο 
προσωπικό του Νοµικού Συµβουλίου του Κράτους που υπηρετεί στα γραφεία Νοµικού 
Συµβούλου του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και της 
Γενικής Γραµµατείας ∆ηµόσιων Έργων». 
 
 

Άρθρο 16 

Ρυθµίσεις για την Τ.Ε.Ο. Α.Ε. και την Ε.Υ∆.Α.Π. Α.Ε. 
 
1. Μέχρι να ολοκληρωθεί η στελέχωση των υπηρεσιών της εταιρείας Τ.Ε.Ο. Α.Ε. µε το 
προσωπικό της παρ. 3 του άρθρου 12 του Ν. 2938/2001 (ΦΕΚ 178 Α) δύνανται να 
αποσπώνται στην Εταιρεία υπάλληλοι από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
∆ηµόσιων Έργων. 
Η απόσπαση γίνεται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων 
Έργων µετά σύµφωνη γνώµη του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Εταιρείας. 
Ο χρόνος της απόσπασης λογίζεται για κάθε συνέπεια ως χρόνος πραγµατικής υπηρεσίας 
του αποσπασµένου, στη θέση που οργανικά κατέχει 
Η µισθοδοσία των αποσπασµένων, τα πάσης φύσεως επιδόµατα και οι εργοδοτικές εισφορές 
προς τα αντίστοιχα ταµεία κύριας και επικουρικής ασφάλισης βαρύνουν την υπηρεσία από 
την οποία αποσπάσθηκαν, η δε Εταιρεία υποχρεούται να καταβάλλει εντός µηνός τα 
αντίστοιχα ποσά στην υπηρεσία του αποσπασµένου. 
2. Στο άρθρο 3 του Ν. 2744/1999 (ΦΕΚ 222 Α) προστίθενται παράγραφοι 4 και 5, που έχουν 
ως εξής: 
«4. Στις περιπτώσεις ακινήτων που χρησιµοποιούνται από βιοµηχανίες, βιοτεχνίες, 
εκπαιδευτήρια, επιχειρήσεις λουτρών, ξενοδοχεία, νοσοκοµεία, κοινωφελή ιδρύµατα, καθώς 
και σε κάθε άλλη περίπτωση ακινήτων που καθορίζονται από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο της 
Εταιρείας κατά κατηγορίες, ανάλογα µε το υδραυλικό και το ρυπαντικό φορτίο τους, το τέλος 
χρήσεως υπονόµων, καθορίζεται µε απόφαση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Εταιρείας, η 
οποία εγκρίνεται µε κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας και Οικονοµικών και 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων. 
5. Η υποχρέωση καταβολής του τέλους χρήσεως υπονόµων αρχίζει έξι µήνες από την 
ηµεροµηνία κατασκευής του δικτύου αποχέτευσης, εκτός αν συνδεθούν οι εσωτερικές 
εγκαταστάσεις αποχετεύσεως του ακινήτου µε τον αγωγό αποχέτευσης σε προγενέστερη 
ηµεροµηνία, οπότε η υποχρέωση καταβολής του τέλους χρήσης αρχίζει από την ηµεροµηνία 
σύνδεσης.» 



3. Στο τέλος της παραγράφου 2 του άρθρου 6 του Ν. 2744/1999 (ΦΕΚ 222 Α) προστίθενται 
εδάφια ως εξής: 
«Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, η οποία 
είναι δεσµευτική για την Ε.Υ∆.Α.Π. και τα Μελετητικά Γραφεία ή τους Μελετητές, είναι δυνατή 
η υποκατάσταση της Ε.Υ∆.Α.Π. από το Ελληνικό ∆ηµόσιο, στις συµβάσεις εκπόνησης 
µελετών που έχει υπογράψει πριν τις 25.10,1999, οι οποίες αφορούν σε κατασκευή έργων 
της παραγράφου αυτής. Η υποκατάσταση επέρχεται µε την κοινοποίηση της σχετικής 
απόφασης στην Ε.Υ ∆.Α.Π. και τα Μελετητικά Γραφεία ή τους Μελετητές, που υποχρεούνται 
να συνεργάζονται απροφασίστως και χωρίς καµία καθυστέρηση, όταν κληθούν, µε τις 
αρµόδιες υπηρεσίες της Γενικής Γραµµατείας ∆ηµόσιων Έργων του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, να παραδίδουν τις υπογραφείσες 
συµβάσεις, τις εκπονηθείσες µελέτες ή τα τµήµατά τους και να παρέχουν κάθε χρήσιµη 
πληροφορία. Η δαπάνη για τις µελέτες ή τα τµήµατά τους που εκπονήθηκαν ή θα εκπονηθούν 
µέχρι την κατά τα ανωτέρω υποκατάσταση βαρύνει την Ε.Υ∆.Α.Π. και για το περαιτέρω 
χρονικό διάστηµα το ∆ηµόσιο.» 
 
 

Άρθρο 17 
Ρυθµίσεις για την Εγνατία Οδό 

 
1. Στην περίπτωση α' της παραγράφου 7 του άρθρου 5 του Ν. 2229/1994 προστίθενται 
εδάφια, που έχουν ως εξής: 
«Προκειµένου για έργα οδοποιίας, στην έννοια της εκµετάλλευσης περιλαµβάνεται και το 
δικαίωµα της εταιρείας να εισπράττει διόδια, να εκµεταλλεύεται τις παρόδιες εκτάσεις που 
ανήκουν στο ∆ηµόσιο και να παραχωρεί µέρος ή το σύνολο των δραστηριοτήτων αυτών σε 
τρίτους. Με κοινές αποφάσεις των Υπουργών Οικονοµίας και Οικονοµικών και 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων καθορίζονται τα διόδια που επιτρέπεται να 
εισπράττει η εταιρεία και ρυθµίζονται τα θέµατα που αφορούν στην είσπραξη διοδίων και στον 
καθορισµό και την εκµετάλλευση των παρόδιων εκτάσεων.» 
2. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας και Οικονοµικών και Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων µπορεί να ανατίθεται στην εταιρεία «Εγνατία Οδός Α.Ε.» η 
αρµοδιότητα ανάθεσης και η διοίκηση της εκπόνησης µελέτης για την κατασκευή άλλου 
έργου, καθώς και η ανάθεση και διοίκηση εκτέλεσης άλλου έργου. 
Με την απόφαση καθορίζονται ειδικότερα οι αρµοδιότητες και οι υποχρεώσεις της εταιρείας 
«Εγνατία Οδός Α.Ε.» οι σχέσεις της µε τον κύριο του έργου, ο τρόπος χρηµατοδότησης των 
µελετών και των έργων, τα αποφαινόµενα όργανα και κάθε σχετικό θέµα για την εφαρµογή 
της παραγράφου αυτής. 
3. Αρµοδιότητες σχετικές µε την ευθύνη συντήρησης, λειτουργίας ή εκµετάλλευσης οδικών 
δικτύων, οι οποίες σύµφωνα µε την κείµενη νοµοθεσία ασκούνται από το ∆ηµόσιο και νοµικά 
πρόσωπα δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαίου, αν αφορούν την Εγνατία Οδό, ανήκουν 
αποκλειστικώς στην εταιρεία «Εγνατία Οδός Α.Ε.» και ασκούνται από αυτήν. 
4. Η εταιρεία «Εγνατία Οδός Α.Ε.» έχει έναντι κάθε υπευθύνου αξίωση αποκατάστασης κάθε 
ζηµίας που προκαλείται στον αυτοκινητόδροµο της Εγνατίας Οδού. 
 
 

Άρθρο 18 
 

1. Στο άρθρο 2 του Ν. 2308/1995 προστίθεται παράγραφος 10 ως εξής: 
«10. Για κάθε εγγραπτέο δικαίωµα που δηλώνεται καταβάλλεται από τον δηλούντα τέλος 
κτηµατογράφησης είκοσι (20) ευρώ, που δεν υπόκειται σε τέλος χαρτοσήµου ή Φ.Π.Α. Ο 
τρόπος είσπραξης του ανταποδοτικού αυτού τέλους και κάθε αναγκαία σχετική λεπτοµέρεια 
καθορίζονται µε κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας και Οικονοµικών και 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων. Τα έσοδα από την είσπραξη του τέλους 
αυτού εγγράφονται στον προϋπολογισµό του Ο.Κ.Χ.Ε. ή εισφέρονται στην εταιρεία 
«ΚΤΗΜΑΤΟΛΟΓΙΟ Α.Ε.», κατά τους όρους της προβλεπόµενης στο άρθρο 14 παρ. 1 του Ν. 
2308/1995 απόφασης του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων περί 
µεταφοράς πόρων του Ο.Κ.Χ.Ε. στην εν λόγω εταιρεία και διατίθενται για την εκπλήρωση των 
σκοπών της κτηµατογράφησης. Με την απόφαση του προηγούµενου εδαφίου καθορίζεται ο 
τρόπος εισφοράς και κάθε σχετικό θέµα.» 



2. Από την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού καταργείται το προβλεπόµενο στο άρθρο 12 του 
Ν. 2308/1995 ανταποδοτικό τέλος. Για τις περιοχές που τελούν υπό κτηµατογράφηση ή έχουν 
ήδη κτηµατογραφηθεί κατά την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού, το οφειλόµενο κατά το άρθρο 
12 του Ν. 2308/1995 ανταποδοτικό τέλος περιορίζεται στο ποσό των είκοσι (20) ευρώ, που 
δεν υπόκειται σε τέλος χαρτοσήµου ή Φ.Π.Α., ανεξαρτήτως είδους δικαιώµατος ή άλλων 
τυχόν κριτηρίων. Το ποσό αυτό καταβάλλεται από κάθε δικαιούχο κάθε καταχωρισθέντος στις 
πρώτες εγγραφές δικαιώµατος, σύµφωνα µε τους όρους που καθορίζονται µε κοινή απόφαση 
των Υπουργών Οικονοµίας και Οικονοµικών και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων 
Έργων, στην οποία µπορεί να προβλέπεται ως προϋπόθεση για την εγγραφή µεταγενέστερης 
πράξης στο κτηµατολόγιο η προηγούµενη καταβολή του τέλους αυτού. 
3. Μετά την παράγραφο 3 του άρθρου 23 του Ν. 2664/1998 προστίθεται παράγραφος 3α ως 
εξής: 
«3.α. Εάν η περιοχή που έχει κτηµατογραφηθεί εµπίπτει στην τοπική αρµοδιότητα 
περισσότερων του ενός Υποθηκοφυλακείων, µε κοινή απόφαση των Υπουργών ∆ικαιοσύνης 
και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, η οποία εκδίδεται µετά από πρόταση 
του Ο.Κ.Χ.Ε., µπορεί να υπαχθεί το σύνολο της περιοχής αυτής στην αρµοδιότητα ενός µόνο 
Υποθηκοφυλακείου, το οποίο θα λειτουργεί κατά το µεταβατικό στάδιο ως Κτηµατολογικό 
Γραφείο.» 
 
 

Άρθρο 19 
 

1. Τροποποιείται και επεκτείνεται το ρυµοτοµικό σχέδιο της ΒΙ.ΠΕ. Βόλου, όπως αυτό 
απεικονίζεται στο συνδηµοσιευόµενο υπό κλίµακα 1:2.000 διάγραµµα, που θεωρήθηκε από 
τον προϊστάµενο της ∆ιεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρµογών του Υπουργείου 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, για τη δηµιουργία ΒΙΟ.ΠΑ. Βόλου σε 
περιοχή νότια της Εθνικής Οδού Βόλου Λάρισας, ιδιοκτησίας Ε.Τ.Β.Α., της κτηµατικής 
περιφέρειας του ∆ηµοτικού ∆ιαµερίσµατος ∆ιµηνιού του ∆ήµου Αισωνίας Νοµού Μαγνησίας, 
και καθορίζονται τοµείς χρήσεων, όρων και περιορισµών δόµησης ως εξής: 
ΤΟΜΕΑΣ A: ΟΤ. 1Α6Α και 8Α20Α. 
Eπιτρεπόµενες χρήσεις: βιοµηχανία και βιοτεχνία µέσης και χαµηλής όχλησης και συναφείς 
προς τη χρήση αυτή εγκαταστάσεις επεξεργασίας, αποθηκεύσεως και εµπορίας αγροτικών 
προϊόντων, πάσης φύσεως αποθηκών πρώτων υλών και έτοιµων προϊόντων, καθώς και 
επιχειρήσεων παροχής υπηρεσιών. 
Όροι ∆όµησης: 
Α) Ελάχιστο πρόσωπο: 20 µ. 
Β) Ελάχιστο εµβαδόν: 1.000 µ. 
Γ) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 60% 
∆) Μέγιστος συντελεστής δόµησης: 1,6 
Ε) Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων: 15 µ. 
ΣΤ) Ελάχιστη απόσταση κτιρίων µεταξύ τους: 5 µ. ή ως ΓΟΚ 
ΤΟΜΕΑΣ Β: ΟΤ. 3Α 7Β. 9Β. 21Β και22Β 
Eπιτρεπόµενες χρήσεις: κατοικία για προσωπικό ασφαλείας, γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, 
κοινωφελείς οργανισµοί, εµπορικά καταστήµατα που εξυπηρετούν τις ανάγκες των 
βιοµηχανιών βιοτεχνιών, εστιατόρια, αναψυκτήρια, χώροι συνάθροισης κοινού, θρησκευτικοί 
χώροι, κτίρια κοινωνικής πρόνοιας και χώροι άθλησης. 
Όροι ∆όµησης: 
Α) Τα οικόπεδα του τοµέα θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα µε όποιες διαστάσεις και 
εµβαδόν διανέµονται από τον αρµόδιο φορέα. 
Β) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 30% 
Γ) Μέγιστος συντελεστής δόµησης: 0,8 
∆) Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων: 11µ. 
Ε) Ελάχιστη απόσταση κτιρίων µεταξύ τους: 5µ. ή ως ΓΟΚ 
Στους οικοδοµήσιµους χώρους των τοµέων Α και Β επιτρέπεται η ανέγερση εγκαταστάσεων 
κοινής ωφέλειας (υποσταθµοί ∆.Ε.Η., τηλεφωνικό κέντρο Ο.Τ.Ε., αντλιοστάσια, δεξαµενές 
αποθήκευσης νερού κ.λπ.). 
Όροι δόµησης για τα κτίρια αυτά: 
Α) Ελάχιστο πρόσωπο: 10 µ. 
Β) Ελάχιστο εµβαδόν: 100 µ. 
Γ) Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: 70% 



∆) Μέγιστος συντελεστής δόµησης: 1,6 
Ε) Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος κτιρίων: 15 µ. 
ΣΤ) Ελάχιστη απόσταση κτιρίων από τα όρια του οικοπέδου: ως ΓΟΚ 
Η περιοχή αυτή εξαιρείται από τις διατάξεις του από 17.2.1986 (ΦΕΚ 63 ∆) Π.∆., όπως αυτό 
τροποποιήθηκε, µε το από 23.7.1997 Π.∆. (ΦΕΚ 702 ∆΄/8.8.1997). 
2. α) Στο πρώτο εδάφιο της υποπαραγράφου 1 της παρ. IΧ του άρθρου 2 του από 
20.2./6.3.2003 Π.∆. (ΦΕΚ 199 ∆) οι λέξεις «εγκεκριµένων και «διαγράφονται και οι λέξεις «της 
πολεοδοµικής τους µελέτης» αντικαθίστανται µε τις λέξεις «του Γ.Π.Σ.». 
β) Στην παρ. ΙΧ του άρθρου 2 του από 20.2./6.3.2003 Π.∆., προστίθεται υποπαράγραφος 3 
ως εξής: 
«3. Στις περιοχές που βρίσκονται εντός των ορίων εγκεκριµένων Γ.Π.Σ., εκτός των περιοχών 
που ορίζονται άλλως κατωτέρω, µέχρι την έγκριση της πολεοδοµικής τους µελέτης, 
επιτρέπονται µόνο οι χρήσεις που προβλέπονται από το Γ.Π.Σ. Για τους όρους και 
περιορισµούς δόµησης εφαρµόζονται οι διατάξεις του από 24.5.1985 Π.∆. (ΦΕΚ 270 ∆). 
Ειδικότερα για τη χρήση κατοικίας έχουν εφαρµογή οι διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 25 του 
Ν. 2508/1997.» 
γ) Στο τέλος του άρθρου 2 και στην παρ. XX «Περιοχές µε στοιχείο Μ (Ζώνη βιοµηχανικών 
βιοτεχνικών εγκαταστάσεων)» του από 20.2./6.3.2003 Π.∆. προστίθεται παρ. 3 ως εξής: 
«3. Στις παραπάνω περιοχές άρτια θεωρούνται τα γήπεδα που είναι οικοδοµήσιµα σύµφωνα 
µε τις διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 17 του Ν. 2965/2001 (ΦΕΚ 270 Α).» 
3. Η περίπτωση γ' του δεύτερου εδαφίου της παρ. 7 του άρθρου 4 του Ν. 2508/1997 
αντικαθίσταται ως εξής: 
«γ. να αντιµετωπισθούν εξαιρετικές πολεοδοµικές ανάγκες που δεν µπορούν να καλυφθούν 
στο πλαίσιο του ισχύοντος Γ.Π.Σ. και αφορούν τον κοινωνικό εξοπλισµό της πόλης ή την 
εφαρµογή έργων και προγραµµάτων ή αναπλάσεων ή κυκλοφοριακών παρεµβάσεων 
µεγάλης κλίµακας ή τεχνικής υποδοµής, καθώς και προκειµένου αυτό να εναρµονισθεί προς 
τις επιλογές ή κατευθύνσεις εγκεκριµένων, κατά τα άρθρα 6 έως και 8 του Ν. 2742/1999, 
Πλαισίων Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης ή και κατά τα άρθρα 11 και 12 
του Ν. 2742/1999 Περιοχών Ειδικών Χωρικών Παρεµβάσεων και Σχεδίων και 
Ολοκληρωµένων Αστικών Παρεµβάσεων.» 
 
 

Άρθρο 20 
 

1. Στην Υπηρεσία Αποκατάστασης Σεισµοπλήκτων (Υ.Α.Σ.) της Γενικής Γραµµατείας 
∆ηµόσιων Έργων του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, 
συστήνεται Μονάδα Αντιµετώπισης Φυσικών Καταστροφών, για την αντιµετώπιση των 
αναγκών που ανακύπτουν κατά την εφαρµογή προγραµµάτων πρόληψης φυσικών 
καταστροφών, την άµεση επέµβαση σε περιοχές που πλήττονται από φυσικές καταστροφές, 
την τεχνική αρωγή στον πληττόµενο πληθυσµό και την υλοποίηση του έργου αποκατάστασης 
των ζηµιών. 
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων καθορίζονται 
η αποστολή και οι αρµοδιότητες της συνιστώµενης Μονάδας, ο τρόπος οργάνωσης και 
λειτουργίας της και κάθε σχετικό θέµα για την εφαρµογή της παρούσας διάταξης. 
2. Συνιστώνται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων εννιακόσιες 
(900) θέσεις εργασίας ιδιωτικού δικαίου αορίστου χρόνου, για τις ανάγκες στελέχωσης των 
υπηρεσιών του, προς αντιµετώπιση θεµάτων αντισεισµικού σχεδιασµού και προστασίας, 
αποκατάστασης πληγέντων από φυσικές καταστροφές, εκτέλεσης ειδικών έργων και παροχής 
ειδικών υπηρεσιών σε θέµατα περιβάλλοντος. Με απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων και Εσωτερικών, ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης και Αποκέντρωσης 
κατανέµονται οι ανωτέρω θέσεις: α) στις υπηρεσίες του Υπουργείου Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων (Κεντρική Υπηρεσία και Γενική Γραµµατεία ∆ηµόσιων 
Έργων) και β) ανά κατηγορία και ειδικότητα. 
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων καθορίζονται 
τα ειδικά προσόντα, η διαδικασία, τα κριτήρια, η στάθµιση των κριτηρίων επιλογής, η οποία 
διενεργείται ύστερα από δηµόσια προκήρυξη, ο τρόπος συγκρότησης των Επιτροπών 
Αξιολόγησης και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την πρόσληψη του ανωτέρω προσωπικού. Το 
πρακτικό των Επιτροπών Αξιολόγησης αποστέλλεται στο Α.Σ.Ε.Π. 
3. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Εσωτερικών, ∆ηµόσιας ∆ιοίκησης και Αποκέντρωσης 
και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, ύστερα από γνώµη των αρµόδιων 



υπηρεσιακών συµβουλίων, το προσωπικό που κατατάχθηκε σε θέσεις αορίστου χρόνου, 
σύµφωνα µε τις διατάξεις της παρ. 12 του άρθρου 17 του Ν. 2839/2000 επιτρέπεται µετά από 
αίτησή του να µεταφέρεται και να εντάσσεται σε οργανισµούς τοπικής αυτοδιοίκησης Α' ή Β' 
βαθµού ή στις Περιφέρειες της χώρας. 
Με την ίδια απόφαση µεταφέρεται και η προσωρινή θέση που κατέχει 
4. Οι συµβάσεις εργασίας ορισµένου χρόνου του προσωπικού της Υ.Α.Σ. και των Τοµέων 
Αποκατάστασης Σεισµοπλήκτων Αττικής, που λήγουν στις 31.12.2003 και µεταγενέστερα, 
παρατείνονται αυτοδίκαια για χρονικό διάστηµα έξι µηνών από τη λήξη τους. 
 
 

Άρθρο 21 
 

1. α) Η περίπτωση α' της παρ. 1 του άρθρου 3 του από 24.1/19.2.2003 Π.∆/τος (ΦΕΚ 121 ∆) 
αντικαθίσταται ως εξής: 
«α. Ελάχιστον εµβαδόν: 20.000 τ.µ. 
Κατά παρέκκλιση του ανωτέρω εµβαδού, θεωρούνται άρτια και οικοδοµήσιµα τα εντός της 
ζώνης Γ του παρόντος γήπεδα, τα οποία υφίσταντο στις 7.7.1983 (ηµεροµηνία δηµοσίευσης 
του από 22.6.1983 Π.∆/τος (ΦΕΚ 284 ∆) και: 
αα. βρίσκονται εντός των ορίων των ζωνών Α και Β που καθορίσθηκαν µε το από 5.12.1979 
Π.∆/γµα (ΦΕΚ 707 ∆) και είχαν κατά την 13.12.1979, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του ως άνω 
Π.∆/τος, ελάχιστο εµβαδόν 4.000 τετραγωνικά µέτρα ή 
ββ. βρίσκονται στην υπόλοιπη περιοχή της καθοριζόµενης µε το παρόν διάταγµα Γ ζώνης 
προστασίας και είχαν κατά την 7.7.1983, ηµεροµηνία δηµοσίευσης του από 22.6.1983 
Π.∆/τος (ΦΕΚ 284 ∆), ελάχιστο εµβαδόν 4.000 τετραγωνικά µέτρα.» 
β) Τα υπ' αρ. 6467.4, 6467.5, 6467.6, 6468.5, 6467.7, 6467.8, 6468.7, 6476.2, 6477.1, 
6477.2, 6478.1, 6478.2, 6477.4, 6478.3, 6477.6, 6478.5 διαγράµµατα κλίµακας 1:5.000, που 
θεωρήθηκαν από τον προϊστάµενο της ∆ιεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρµογών του 
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων µε την υπ' αριθµ. 17407/2002 
πράξη του και συνοδεύουν το από 24.1/19.2.2003 Π.∆/γµα (ΦΕΚ 121 ∆), αντικαθίστανται από 
ταυτάριθµα διαγράµµατα ίδιας κλίµακας, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάµενο της 
∆ιεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρµογών του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
∆ηµόσιων Έργων, συνοδεύουν την παρούσα ρύθµιση και αντίγραφά τους δηµοσιεύονται σε 
φωτοσµίκρυνση στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως. 
γ) Για τις εκτάσεις που δεν περιλαµβάνονται πλέον στα όρια των ορεινών όγκων σύµφωνα µε 
τα ανωτέρω διαγράµµατα, ισχύουν οι χρήσεις γης και οι όροι και οι περιορισµοί δόµησης που 
καθορίζονται για την περιοχή µε στοιχείο Γ του άρθρου 2 του από 17.2/27.2.1998 Π.∆/τος 
(ΦΕΚ 125 ∆). 
2. Στο τέλος της περίπτωσης α' της παραγράφου 2 του άρθρου 8 του Ν. 2430/1996 (ΦΕΚ 156 
Α) προστίθενται τέσσερα εδάφια, τα οποία έχουν ως εξής: 
«Αντίστοιχο µε το υπό του πρώτου εδαφίου της παρούσας παραγράφου προβλεπόµενο 
ειδικό επίδοµα, καταβάλλεται υπό τις αυτές προϋποθέσεις και εξαιρέσεις και στους µόνιµους 
και µε σύµβαση αορίστου χρόνου υπαλλήλους του ∆ηµοσίου, Περιφερειών, Ν.Π.∆.∆. και 
Ο.Τ.Α. Α' και Β' βαθµού, µηχανικούς, διορισµένους στον κλάδο ΤΕ Μηχανικών, πτυχιούχους 
Τεχνολογικών Εκπαιδευτικών Ιδρυµάτων και ισότιµων προς τα Τ.Ε.Ι. σχολών του εσωτερικού 
και του εξωτερικού, αποκλειοµένων των υπαγοµένων στις αναφερόµενες στο δεύτερο εδάφιο 
της ίδιας παραγράφου περιπτώσεις, καθώς και των αναφεροµένων στην παρ. 11 του άρθρου 
8 του Ν. 2470/1997 (ΦΕΚ 40 Α). 
Το επίδοµα αυτό ορίζεται σε τρία τοις χιλίοις (3%0) επί του ορίου πληρωµών των πιστώσεων 
του πρώτου εδαφίου της παραγράφου αυτής και η διαχείρισή του γίνεται από το Τµήµα 
Οικονοµικής ∆ιοίκησης, της ∆ιεύθυνσης Οικονοµικού, της Γενικής Γραµµατείας ∆ηµόσιων 
Έργων του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων, χωρίς την 
καταβολή πρόσθετης αµοιβής για την αιτία αυτή. 
Κατά τα λοιπά εφαρµόζονται αναλογικά οι διατάξεις των προηγούµενων εδαφίων της 
παραγράφου αυτής. 
Το ειδικό αυτό επίδοµα καταβάλλεται από 1.1.2004.» 
 
 

Άρθρο 22 

Θέµατα φορολογίας 
 



1. Οι προθεσµίες παραγραφής που λήγουν στις 31.12.2003, ηµεροµηνία µετά την οποία 
παραγράφεται το δικαίωµα του ∆ηµοσίου για κοινοποίηση φύλλων ελέγχου επιβολής φόρων, 
τελών, εισφορών και προστίµων, παρατείνονται µέχρι 27.2.2004. Ειδικά για τις υποθέσεις 
φορολογίας εισοδήµατος και Φ.Π.Α., για το φορολογικό έλεγχο των οποίων εφαρµόζεται η 
ελεγκτική διαδικασία που προβλέπεται από την απόφαση 1084903/1635/ΠΟΛ. 
1107/25.9.2003 (ΦΕΚ 1377 Β), ισχύει η παράταση που ορίζεται στο προηγούµενο εδάφιο, 
εφόσον µέχρι 31.12.2003 έχουν επιδοθεί στους υπόχρεους τα προβλεπόµενα από την 
ανωτέρω απόφαση ειδικά σηµειώµατα υπολογισµού των διαφορών φόρων. Οι διατάξεις των 
προηγούµενων εδαφίων δεν ισχύουν για τις υποθέσεις φορολογίας κληρονοµιών, δωρεών, 
γονικών παροχών, προικών και µεταβίβασης ακινήτων, καθώς και για τις υποθέσεις 
φορολογίας εισοδήµατος και Φ.Π.Α., για το φορολογικό έλεγχο των οποίων εφαρµόζεται η 
ελεγκτική διαδικασία που προβλέπεται από την απόφαση 1065798/1480/15.7.2003 (ΦΕΚ 998 
Β). 
2. Στο τέλος της παραγράφου 18 του άρθρου 19 του Ν. 3091/2002 (ΦΕΚ 330 Α) προστίθεται 
νέο εδάφιο που έχει ως εξής: 
«Για τις υποθέσεις που αφορούν διαχειριστικές περιόδους, οι οποίες έπονται των 
διαχειριστικών περιόδων για τις οποίες έχουν εκδοθεί αποφάσεις επιβολής προστίµου για 
εικονικά, πλαστά ή νοθευµένα φορολογικά στοιχεία, ο χρόνος παραγραφής του δικαιώµατος 
του ∆ηµοσίου για κοινοποίηση φύλλων ελέγχου ή πράξεων επιβολής του φόρου µετατίθεται 
µέχρι τη συµπλήρωση του χρόνου παραγραφής που ορίζεται στα προηγούµενα εδάφια.» 
3. Οι διατάξεις της παραγράφου 18 του άρθρου 19 του Ν. 3091/2002 εφαρµόζονται ανάλογα 
και στις περιπτώσεις που µέχρι το χρόνο παραγραφής του δικαιώµατος του ∆ηµοσίου για 
κοινοποίηση φύλλων ελέγχου ή πράξεων επιβολής του φόρου έχουν επιδοθεί εκθέσεις 
κατάσχεσης ανεπίσηµων βιβλίων και στοιχείων κατά τις διατάξεις του άρθρου 36 του Κώδικα 
Βιβλίων και Στοιχείων. 
Στις περιπτώσεις αυτές ο νέος χρόνος παραγραφής καταλαµβάνει και τις προηγούµενες της 
κατάσχεσης ανέλεγκτες διαχειριστικές περιόδους. 
4. Οι προθεσµίες παραγραφής του δικαιώµατος του ∆ηµοσίου για κοινοποίηση φύλλων 
ελέγχου φόρου υπεραξίας από την αναπροσαρµογή της αξίας των ακινήτων µε βάση το Ν. 
2065/1992 (ΦΕΚ 113 Α), καθώς και του Φόρου Μεγάλης Ακίνητης Περιουσίας, παρατείνονται, 
για όσες υποθέσεις αφορούν ακίνητα για τα οποία εκκρεµεί η έκδοση αµετάκλητης απόφασης 
δικαστηρίου σε δίκη µεταξύ του φορολογούµενου, νοµικού ή φυσικού προσώπου και του 
Ελληνικού ∆ηµοσίου σχετικά µε το ιδιοκτησιακό καθεστώς των ακινήτων αυτών µέχρι και έξι 
µήνες µετά τη δηµοσίευση της πιο πάνω απόφασης. 
 
 

Άρθρο 23 
Μεταβατικές και καταργούµενες διατάξεις 

 
[Η παράγραφος 1 του άρθρου 23 καταργήθηκε µε το άρθρο 22 Ν. 3399/2005 (ΦΕΚ Α΄ 255)] 
2. Η παράγραφος 12 του άρθρου 9 του Ν. 1512/1985, όπως προστίθεται µε την παρ. 6 του 
άρθρου 9 του νόµου αυτού, εφαρµόζεται για κτίσµατα που έχουν ανεγερθεί µέχρι 30.9.2003. 
Η αίτηση για τη σύνδεση µε τα δίκτυα υποβάλλεται στον οικείο Ο.Τ.Α. ά βαθµού, µέσα σε 
αποκλειστική προθεσµία δύο µηνών από την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού. Με απόφαση 
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµόσιων Έργων καθορίζονται τα 
δικαιολογητικά που πρέπει να προσκοµίζονται στους Ο.Τ.Α. α' βαθµού και στους 
οργανισµούς και τις εταιρείες παροχής για τη διαπίστωση, την παράταση και τη σύνδεση, η 
διαδικασία ελέγχου και κάθε σχετικό θέµα για την εφαρµογή της παραγράφου 12 του άρθρου 
9 του Ν. 1512/1985. 
3. Η περίπτωση α' της παραγράφου 1 του άρθρου 1 του από 24/31.5. 1985 προεδρικού 
διατάγµατος, όπως αντικαθίσταται µε την παρ. 1 του άρθρου 10 του νόµου αυτού, δεν ισχύει 
για γήπεδα που υφίστανται κατά την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού. 
 4. Η παρ. 10 του άρθρου 1 και η περ. β' της παρ. 1 του άρθρου 6 του από 24/31.5.1985 
Προεδρικού ∆ιατάγµατος, όπως τροποποιούνται και συµπληρώνονται µε τις διατάξεις των 
παρ. 3 και 5 του άρθρου 10 του νόµου αυτού, εφαρµόζονται ως ειδικότερες και σε γήπεδα τα 
οποία διέπονται από ειδικές πολεοδοµικές διατάξεις, µε εξαίρεση τα γήπεδα στα οποία έχουν 
επιβληθεί περιορισµοί δόµησης ως προς τις κλίσεις του εδάφους, για λόγους προστασίας 
αρχαιολογικών χώρων. 
5. Οι διατάξεις του άρθρου 26 του Ν. 2831/2000, όπως τροποποιούνται και συµπληρώνονται 
µε το άρθρο 12 του νόµου αυτού, κατισχύουν ως ειδικότερες κάθε προγενέστερης αντίθετης 



ρύθµισης που έχει θεσπιστεί µε κανονιστική πράξη έγκρισης Ζ.Ο.Ε., Γ.Π.Σ. ή άλλων σχεδίων 
χρήσεων γης. «Στις περιπτώσεις αυτές η προθεσµία που προβλέπεται στην παράγραφο 1 
του άρθρου 26, όπως η παράγραφος αυτή τροποποιήθηκε και συµπληρώθηκε µε το άρθρο 
12 του νόµου αυτού, για την έκδοση της οικοδοµικής άδειας ή την αναθεώρησή της, σύµφωνα 
µε τις προϊσχύουσες διατάξεις, ορίζεται σε δώδεκα (12) µήνες από την έναρξη ισχύος του 
νόµου αυτού, εφόσον οι σχετικές αιτήσεις για την έκδοση οικοδοµικής άδειας έχουν 
υποβληθεί µετά την 1.1.2002 και µέχρι την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού.» 
[Το δεύτερο εδάφιο τίθεται όπως αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 14 Ν. 3254/2004 (ΦΕΚ Α΄ 
137)] 
6. Η παρ. 2 του άρθρου 6 του Ν. 2790/2000, όπως συµπληρώνεται µε την παρ. 10 του 
άρθρου 13 του νόµου αυτού, εφαρµόζεται, προκειµένου για ίδιες εκτάσεις των οµογενών, 
µόνον εφόσον οι εκτάσεις αυτές έχουν αποκτηθεί µέχρι 31.12.2002. 
7. Οι διατάξεις της παρ. 1 του άρθρου 8 του Ν. 1418/1984, όπως τροποποιείται µε την παρ. 2 
του άρθρου 15 του νόµου αυτού, εφαρµόζονται και στις συµβάσεις έργων για τα οποία δεν 
έχει εκδοθεί βεβαίωση περάτωσης εργασιών. 
8. Οι διατάξεις των παρ. 5 του άρθρου 4, παρ. 1 και 3 του άρθρου 12, παρ. 40, 44 και 45 του 
άρθρου 16 του Ν. 1418/1984, καθώς και η διάταξη της παρ. 2 του άρθρου 23 του Π.∆. 
609/1985, όπως αυτές τροποποιούνται µε τις παρ. 1, 3, 6, 7, 8, 9 και 11 του άρθρου 15 του 
νόµου αυτού, εφαρµόζονται στις δηµοπρασίες έργων για τα οποία η περίληψη της διακήρυξης 
δηµοσιεύεται ένα (1) µήνα µετά την έναρξη ισχύος του νόµου αυτού. 
9. Η προθεσµία που προβλέπεται στις διατάξεις της παραγράφου 3 του άρθρου 5 του Ν. 
2938/2001 (ΦΕΚ 178 Α'), για την ολοκλήρωση του έργου της απογραφής της περιουσίας της 
Τ.Ε.Ο. Α.Ε., παρατείνεται µέχρι τέλους του 2004. 
10. Η παράγραφος 11 του άρθρου 10 του Ν. 1418/1984, όπως προστέθηκε µε την 
παράγραφο 3 του άρθρου 2 του Ν. 2940/2001, καταργείται από τότε που ίσχυσε και για την 
πληρωµή και αναθεώρηση των ασφαλτικών εργασιών εφαρµόζονται οι γενικές διατάξεις για 
την αναθεώρηση των συµβατικών τιµών, που προβλέπονται στο Ν. 1418/1984. 
Η διάταξη του προηγούµενου εδαφίου εφαρµόζεται και στις εκκρεµείς δίκες, εφόσον δεν έχει 
εκδοθεί τελεσίδικη απόφαση, καθώς και στις συµβάσεις για τις οποίες δεν έχει εκδοθεί 
βεβαίωση περάτωσης των εργασιών. Τυχόν καταβληθέντα ποσά σε εφαρµογή της 
καταργούµενης διάταξης δεν αναζητούνται 
11. Οι ρυθµίσεις των περιπτώσεων ια' και ιβ' της παρ. 1 του άρθρου 7 του Α.Ν. 2326/1940 
καταργούνται. 
12. Το άρθρο 4 του από 15.12.1923/21.1.1924 Β.∆/τος καταργείται. 
13. Η παρ. 4 του άρθρου 9 του Ν. 1337/1983 καταργείται και οι παράγραφοι 5, 6 και 7 
αναριθµούνται σε 4, 5, και 6. 
14. Τα δύο τελευταία εδάφια της παραγράφου 3 του άρθρου 12 του Ν. 1418/1984, που 
προστέθηκαν µε την παράγραφο 2 του άρθρου 3 του Ν. 2940/2001, καταργούνται. 
15. Το από 8/13.7.1993 προεδρικό διάταγµα (ΦΕΚ 795 ∆) καταργείται έξι µήνες µετά την 
έναρξη ισχύος του νόµου αυτού. 
 
 

Άρθρο 24 
Έναρξη ισχύος 

 
Η ισχύς του νόµου αυτού αρχίζει από τη δηµοσίευσή του στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως, 
{εκτός από τις διατάξεις των άρθρων 1,2,3,4, παρ. 4 του άρθρου 5, 8 και παρ. 1 του άρθρου 
23, των οποίων η ισχύς αναστέλλεται µέχρι 31.12.2004.} 
[Η πρόταση εντός {} τίθεται όπως αντικαταστάθηκε από την παρ.2 άρθ. 24 Ν .3242/2004 (ΦΕΚ 
Α΄ 102)] 


